Barrierefreie Geschéfts-, Blro- oder
Ordinationsliegenschaft in Zentrumsnahe von +++
Knittelfeld +++

Objektnummer: 6349/1561

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Strom und Fernwarme seperat.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandgasse
Buro / Praxis
Osterreich
8720 Knittelfeld
1969

Gepflegt
Neubau
184,06 m2
184,06 m2

6

1

1

C 60,70 kWh/ m2* a
C 1,05
149.000,00 €
809,52 €
474,77 €

47,48 €
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Gesamt 185,8 m

Hronoveki ohne Mauem 97,3 m
neuer Teil ohne Mauem 88.5 m

23082002
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Energieausweis fiir Wohngebaude
Oid ...

BEZEICHNUNG  Sandgasse B

Gebhude(-teil) Gesamies Gabaude Baujahr 1969
Mutzungsprofi  Einfamilienhaus Letzte Veranderung

Stralle Sandgasse 8 Katastralgemeinde Knitteifaid
PLZAOr 8720 Knittetfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 582 Seehohe 645 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ FAKTOR
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Energ:eauswms fir Wohngebaude

Brutio-Grundfiache 32039n"  charakleristische Lange 267 m mittlerer U-Wert 0.56 o
Bezugs-Grundfilche 27151 m'  Heiztage 2509 LEK,-Wert 36,07
Brutto-Voluman 9.774,4 m? Heizrgradiage 4215 K-d Art der Liftung Fensteriiftung
Gebdude-Hillldche  36577m*  Kiimaregion RegionZA  Bauweise schwer
Kompakdheit{A/V) 037m'  Norm-Auentemperatur  -160°C  Solkinnentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 40,6 KWhinva  nicht erfuilt HW By 484 kWhim'a
Heizwarmebedart HWB 484 KWhim'a
End-/Lieferenergiebedart 90,9 KWhim'a nicht erful E/LEB,, 827 kWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,06
Erneuerbarer Antell nicht erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 206,075 kWhia HWBiy, s 60,7 KWhimia
Heizwérmebedarf 206.075 kWhia H'W'B,; 60,7 kKWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 43,357 kWhia WWWBe 128 kWhim'a
Heizenergiebedarf 302316 KWhia HEBgy 89,1 KWhin'a
Energieautwandszahl Heizen Bz, 1 1.21
Haushaltsstrombedarn B5.745 KWhia HHSB 164 kWhim®a
Endenargiabadarf 358.081 kKWhia EEBg, 1055 kKWhim®a
Primarenargiebedarf 606.316 KWhia PEBgy, 1786 KWh/mPa
Primarenergiebadar! nicht ereuerbar 537.568 KWhia PEB, oo 1584 KWhina
Priméranargisbedarf erneuerbar 68.747 KWhia PEB.,,Mﬁ 20,3 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen {optional) 111.305 kola CO2g, 328 kg/mta
Gesamienergieefiizienz-Fakior focs 1,05
Photovoltaik-Export KAha PV 5% KWh/a
s Heizprofi
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstallungsdatum 23.01.2020 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 22.01.2030

D T Fien meses A ch der L mwduummmmmmmmumw 2
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Das land | Djgitaler Atlas Steiermark
%’ Steiermark Katasterplan
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65116 Knittelfeld EINLAGEZAHL 1428
BEZIRKSGERICHT Judenburg
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**+ Eingeschrankter Auszug Ak
LA B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer(n) 22, 23 Ll
hkk C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt i
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Letzte TZ 4262/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

e E S E S S RS E S S E R E R RS E R R E R RS E R EE TR EE RS XS] Al EE E R S S E S S E S S R E S S R S E S S S SR EEEEEE SRS SR

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
582 GST-Fliche (2096) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 591
Girten (10) 1505 Sandgasse B8
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Girten(1l0): Girten (Gdrten)

LARASAR RS AR SRR R SRR ARt ARt Rl AN VEREAEEALERERRARERRARRAl sttt iRt tll)
1 a 5391/1988 Sicherheitszone Militdrflugplatz Zeltweg hins
Gst 582
3 a 2374/2016 Urkundenhinterlegung hins Gst 582

hhddkkd A b Ak A ARk kAR h kR Rk d A d P Ak A Ak A A kA d kR A b b a bR Ak AR R AR A kA h b

22 ANTETL: 76B/32484

GEB: ADR:
b 707/1973 Wohnungseigentum an W 1
j 1724/2002 IM RANG 1582/2002 Kaufvertrag 2002-10-07 Eigentumsrecht
k geldscht
23 ANTEIL: B64/32484

GEB: ADR:
b 707/1973 Wohnungseigentum an W 2
d 400/2003 IM RANG 1895/2002 Kaufvertrag 2002-12-05 Eigentumsrecht

e 2 S S R iRl E R RS RER SRS ] |: khkdbkd kbbb bbbk Rk bRk
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Eintragungen ohne WAhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Knittelfeld.
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Grundbuch 30.01.2026 05:51:59




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut aufgeteilte und barrierefreie

Geschaftsraumlichkeit mit knapp 184 m2 Nutzflache im Erdgechoss des Hochhauses in
der Sandgasse in Knittelfeld. Das Objekt teilt sich wie folgt auf: Windfang mit
dahinterliegendem Empfangsbereich sowie angeschlossenem Wartezimmer, WC, drei
Lagerraumlichkeiten, ein Badezimmer, ein Aufenthaltsraum fur Sie und Ihre Mitarbeiter
und drei separate Blroraume.

Am Gebé&ude selbst wurden in den vergangenen Jahren viele Sanierungsmaflinahmen
durchgefuhrt. So wurde beispielsweise an der Fassade bereits ein

Vollwarmeschutz angebracht und das Dach der Liegenschaft vor ca. 20 Jahren saniert, in
diesem Zuge wurden auch neue 2-fach-verglaste Kunststofffenster eingebaut. Das Objekt
wird mittels Fernwarme beheizt und wird nach Verbrauch abgerechnet. Im Objekt sind
Kunststoff-, Laminat- und Fliesenbdden verlegt. Die auf den Fotos abgebildeten

Mo6bel sowie Inventar sind im Kaufpreis bereits enthalten, vereinzelte
Einrichtungsgegenstande und personliche Gegenstande werden noch entfernt. Im Jahr

2003 wurden die beiden ursprunglich selbststandigen Geschéaftsraumlichkeiten
zusammengelegt und umfassend saniert. Dabei wurde die Elektrik samt
Fluchtwegsbeleuchtung, Wasser- und Heizungsleitungen, Béden, Turen, Fenster, Mobel
usw. ganzlich erneuert. Uberdies wurden andere Grundrisse geschaffen, die
EDV-Verkabelung und Technik eingebaut, eine Alarmanlage installiert und eine
Klimaanlage fur einen Raum eingebaut. Die Fenster verfiigen an zwei von drei
Gebéaudeseiten uber aulRenliegende Beschattungsmoglichkeiten. Das Geschaftslokal ist
aul3en uber eine barrierefreie Rampe erschlossen und kann auch tber das Stiegenhaus
betreten werden.

Diese Gewerbeflache weist einen tollen Erhaltungszustand auf und kann sofort bezogen
werden. Aufgrund der Raumaufteilung und Lage eignet sich das Geschaftslokal fir
verschiedenste Anwendungsbereiche, wie beispielsweise Bliro, Handel, Ordination,
Lagermdglichkeiten etc. Fur Sie und Ihre Kunden finden sich im néheren Umkreis viele
offentliche Parkplatze. Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite kann zudem ein Carport fix
angemietet werden (ca. 45,00 € pro Monat).

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e barrierefreies Geschaftslokal
e zwei Zugange

¢ ca. 184 m2 Gesamtnutzflache (ohne neue Grundrissgestaltung)



e Empfang, Wartebereich, 3 Buros, 2 WC bzw. Bad, Lagerraume und
Aufenthaltsraum

e begehrte Lage in Knittelfeld

* Offentliche Parkplatze in der N&he - Carport anmietbar

e gut erhaltene Geschaftseinrichtung vorhanden

¢ Klima-, Alarmanlage, Beschattung, EDV-Technik, Fluchtwegsbeleuchtung etc.

e Kaufpreis: 149.000 € inkl. Inventar

e kurzfristige Verfugbarkeit

Wir haben lhr Interesse an dieser Geschéaftsraumlichkeit geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich
selbst und z6gern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
konnen Sie Herrn Weikl unter 0660 4740573 kontaktieren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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