Gediegene, komplett mdblierte 3-Zimmerwohnung mit
einer ca. 60 m2 grof3en Dachterrasse in schoner zentraler
Lage des 4. Bezirks, unweit des 5. und des 1. Bezirks

Objektnummer: 4356/386

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
126,00 m2
3

1

2

1

C 72,50 kWh/m2*a
1.990,00 €
1.990,00 €
1.990,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Amadea Fritsch

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 1890 01 52
H +43 699 100 27 767















Objektbeschreibung

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit gro3zugiger Terrasse und traumhaftem Stadtblick im
Herzen von 1040 Wien

Diese aul3ergewohnliche Wohnung bietet auf beeindruckenden 126 m2 Wohnflache ein
komfortables und stilvolles Zuhause im beliebten 4. Bezirk Wiens. Mit drei gut geschnittenen
Zimmern, zwei praktischen WCs und einer weitlaufigen Terrasse genief3en Sie hier urbanes
Wohnen auf hochstem Niveau.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse ladt zum Entspannen und
Verweilen ein, wahrend Sie den herrlichen Blick Uber die Stadt genief3en. Die grof3zigige
Terrasse ist der perfekte Ort fir gemitliche Abende mit Freunden oder entspannte Stunden im
Freien — mitten in Wien.

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre Gro3e und Ausstattung, sondern auch durch die
hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Bus, U-Bahn, StraRenbahn oder Bahnhof — alle
offentlichen Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und bringen Sie schnell und bequem in
alle Teile der Stadt und dartber hinaus.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user befinden sich in der Umgebung, ebenso wie Schulen, Kindergarten und
renommierte Universitaten. Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte, Backereien und ein
grolRes Einkaufszentrum nur wenige Gehminuten entfernt.

Mit einer monatlichen Miete von 1.990,00 € bietet diese Wohnung ein einmaliges Gesamtpaket
aus Lage, GroRRe, Ausstattung und Komfort. Ideal fir anspruchsvolle Mieter:innen, die urbanes
Leben mit hoher Lebensqualitat verbinden mdochten.

Zodgern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in einer der begehrtesten
Gegenden Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie
sich selbst von diesem attraktiven Wohnangebot!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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