Das ROBIN - energieeffiziente Biliros in der Seestadt
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Objektnummer: 7436

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Fiedler

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 468 56 10

Biro / Praxis
Osterreich
1220 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
245,00 m2

21,40 kWh/ m2* a
0,48

3.601,50 €
4.336,50 €
14,70 €
735,00 €
867,30 €
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Plamstand ogf2023 Unverbindliche Plankopie. A " Beider idung handeit es sich um eine beispiefafte Belegung Die Raum-

bidung wird antand der Mieteranforderungen gif als Sonderwunsch final festgelegt. Die G ist nicht il des Lie und dient nur
als Einri Hiag, Alle i ¥ Cramkter. Diein dissem Pan sind 3 nicht fiir
die Bestellung von Einbaumabel verwendbar - Narurmatie erforderich! L = kBnnen sich erfiorderl ic ingfiigig andern. Ale Grund-

rissvarianiten, von Open Space bis zur Keinteiligen Raumstruktur, sind nach Atsprache magich.

HAUS A | OG 1 bis 4
3 TEILUNG

RAUMHOHE 3,20 m

MIETFLACHE 1

Flache 219 m?
Arbeitsplitze 17
MIETFLACHE 2

Fliche 287 - 201 m?2
Arbeitspldtze 24
MIETFLACHE 3

Fliche 246 m2
Arbeitspldtze 17

www.robin.eco
office@robin.eco
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Objektbeschreibung

In der Aspern Seestadt in Wien entsteht der erste ROBIN Gebaudekomplex auf Basis des
2226-Gebaudekonzepts der 2226 AG — und damit der nachhaltigste Workspace der Stadt. Die
drei separaten Hauser bieten hochsten Raumkomfort bei minimalem Energiebedarf. Dieser
Ruckgriff auf intelligente Bautraditionen sowie der Einsatz langlebiger Materialien — vor allem
die massiven Ziegelwédnde — machen ROBIN zu einem werthaltigen Gebaude mit optimalen
thermischen Voraussetzungen fur viele kommende Generationen. Dank der hohen
Energieeffizienz, den natirlichen Baustoffen aus der Region und der langlebigen Substanz
minimiert ROBIN den CO2 -Ful3abdruck seiner Nutzer. Dementsprechend ist ROBIN schon
jetzt OGNB-Gold zertifiziert und EU-Taxonomie konform.

Aktuell sind bereits Uber 300 Firmen in der Seestadt angesiedelt — mit einem klaren Fokus auf
Hightech & Innovation. Doch auch zahlreiche Bildungseinrichtungen sind hier vertreten, wie
z.B. die Technische Universitat Wien oder die Privatuniversitat Schloss Seeburg, die in eines
der drei Gebaude von ROBIN Seestadt einziehen wird.

Direkt in der Fuligangerzone am Eva-Maria-Mazzucco-Platz im Seeparkquartier gelegen,
entstehen die Gebaude am letzten verfligbaren Grundstiick in dieser Bestlage. Wenige
Gehminuten zur U-Bahn, viele Fahrradabstellplatze und eine direkt angrenzende Hochgarage
sorgen fur eine optimale Anbindung. Zuséatzlich bieten zahlreiche Shops eine ausgezeichnete
Versorgung vor Ort.

Gebaude A :

50Gs

Mietflache / Buroeinheit (pro OG): 219 m2? — 752 m?

Arbeitsplatze / Biroeinheit: ab 15 bis zu 80

Arbeitsplatze gesamt: ca. 310

Raumhdhe: 3,25 m

Gebaude B:

50Gs

Mietflache / Buroeinheit (pro OG): 152 m? — 607 m?

Arbeitsplatze / Biroeinheit: ab 10 bis zu 60



Arbeitsplatze gesamt: ca. 256

Raumhoéhe: 3,25 m

Preise:

Miete pro m2: netto € 14,50 - 16,45 pro Monat

Betriebskosten pro m2: durchschnittlich netto € 3,00 pro Monat
Highlights:

e begrunter Innenhof

Niedrige Energiekosten

minimale Umweltbelastung

raumliche Flexibilitat

OGNI-Gold zertifiziert

flexibel anmietbare Konferenzraume

Offentliche Verkehrsanbindung:
U-Bahn: U2 Station Seestadt

Bus: 84A, 88A, 88B
Individualverkehr:

Autobahnanbindung A22



Strallenanbindung B8
Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 10 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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