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Wohnen mit Weitblick: Smart City Graz erleben

Objektnummer: 93013

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 38,55 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 1,50 m?
Heizwarmebedarf: I15,97 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 599,00 €
Kaltmiete (netto) 416,05 €
Kaltmiete 544,54 €
Betriebskosten: 128,49 €
USt.: 54,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

.

Mag. Gerald Bruchmann

EHL Wohnen GmbH
Waagner-Biro-StralRe 124
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Smart City Graz
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Smart Quadrat — Ihr Zuhause im Herzen der Smart City Graz
Willkommen im Smart Quadrat, einem modernen Wohnprojekt im Herzen der Smart City
Graz. Perfekt fur Familien, Studierende, Berufstatige oder Best Ager, die stadtnah und

dennoch ruhig wohnen moéchten. Nur wenige Minuten vom pulsierenden Stadtzentrum entfernt,
verbindet das Smart Quadrat urbanes Leben mit Riickzug und Erholung.

Mehr als Wohnen

Durchdachte Grundrisse, grof3zigige Wohnflachen und ein vielseitiger Wohnungsmix bieten
fur jede Lebensphase das passende Zuhause. Gemeinschafts- und Serviceflachen:
Fitnessraume, Shared Offices, Spielplatze, Washing-Lounges, Fahrradwerkstatt, Hobby- &

Freizeitraume. Nahversorgung, Backerei mit Café und Einkaufsmdéglichkeiten fuRlaufig
erreichbar. Auf dem Nachbargrundsttick entsteht eine neue Parkanlage.

Mobil & flexibel

Stral3enbahn, Buslinien und Hauptbahnhof in kurzer Zeit erreichbar. Car-Sharing direkt
gegenuber. Eigene Fahrzeuge parken in der Tiefgarage, Fahrrader in sicheren Abstellplatzen.

Ausstattung & Highlights

¢ Vinyl-/Parkettboden & hochwertige Fliesen
e Markenklchen, Bad mit Dusche oder Wanne
¢ FulBbodenheizung & Kihlung, Fernwarme

¢ Aufzug, Lagerabteile, Tiefgaragen- und Fahrradstellplatze vorhanden

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Kaution: 3 BMM

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

