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Objektnummer: 961/35902

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI J6rg Banholzer

iR
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Haus
Osterreich
8046 Stattegg
1986

135,00 m2
140,00 m2
4,50

1

2

1

1

1

71,00 m2
66,00 m2

D 92,60 kWh/ m2* a
C 1,35
470.000,00 €
186,00 €
100,00 €
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y \orz. Zimmer

Lager
Stiege

Skizze Untergeschoss
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Gartenterrasse
Uberdachte
Terrasse
Wohnen
Vorraum
Wirtschafts- Kiiche ?
w) raum Q
a lwc
O

Skizze Erdgeschoss
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VISP

: vutww.sreal.at :

Kinder-
zimmer

Kinder-
zimmer

Balkon
{ 4

Schlafzimmer

Skizze 1 Stock
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Objektbeschreibung

Die sehr gut gelegene Hausanlage mit Garten wurde ca. 1984 errichtet und bietet viele
Annehmlichkeiten. Die im Wohnungseigentum bestehenden Hauser wurden in gekoppelter
Bauweise errichtet. Weitere Gemeinschaftsflachen wie ein parkahnlicher Garten im
rickwartigen Bereich bietet mit Schwimmbecken, Abenteuerspielplatz und Sportwiese einen
wunderbaren Freiraum.

Das zum Verkauf stehende Haus mit 5 Zimmern und einer reinen Wohn-Nutzflache von

ca. 134 mz?, liegt besonders gunstig. Es verflgt Gber eine separate Zufahrt zum Haus mit
Eingangsbereich, welche zum Be- und Entladen genutzt wird.

Unmittelbar davor liegen die im Eigentum zugeordneten PKW-Stellplatze.

Weitere Flachen wie eine schdne Gartenterrasse mit ca. 70 m2 vom Wohngeschol3 aus
begehbar und ein nicht ausgebauter Dachstuhl, sowie 1 Stiick PKW-Stellplatz sind im
Kaufpreis inkludiert.

Eingangsbereich vom Stiegenhaus ins Untergeschol3:

Geraumiges Vorzimmer mit Garderobenbereich, 1 Zimmer mit Fenster zum Garten,
1 Abstellraum und 2 weitere Raume, welche als Lager- und Werkstatt genutzt werden.

Der Anschluss fur die mit Bio-Fernwarme betriebene Ful3bodenheizung im Haus ist in einem
der beiden Lager- bzw. Werkstattraumen untergebracht. Warmwasser wird tiber Elektroboiler
aufbereitet.

Wohngeschol3 mit ca. 70 m? Gartenterrasse:

Wohnzimmer ca. 40 m2, (mit Kachelofen fiir die Ubergangszeit) Ausgang zum ca. 10 m?
verglasten Wintergarten und Gartenterrasse, 1 Gaste-WC, Kiiche mit Speis und gerdumigen
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Wirtschaftsraum.

Obergeschol3 Ruhe & Sanitarraume:
2 Kinderzimmer, 1 Elternschlafzimmer mit Schrankraum, ca. 18 m2 Terrasse, Bad mit Dusche

und separat ein WC. Ein Balkon zum Wintergarten ist von einem der beiden Kinderzimmer aus
begehbar.

Erweiterbare Flache: Der Dachstuhl ist nicht ausgebaut und wird derzeit als Einzelraum
genutzt.

Hinweise:

In der Hausanlage wurden Gartenterrassen und Dachdeckungen vor einiger Zeit sorgfaltig
saniert. Instandhaltungen werden jahrlich zur Vereinssitzung erhoben. Die Kosten halten sich
in Uberschaubaren Rahmen, da Eigentiimer und Eigenttimerinnen durch Eigenleistungen die
Kosten minimieren.

Durch Eigenverwaltung liegen die monatlichen Betriebskosten bei ca. € 375,- welche die
anfallenden Kostenanteile zur Hausanlage inkludieren.

Das A-Konto fur Fernwarme lag zuletzt monatlich bei ca. € 310,-

Stromverbrauch lag zuletzt monatlich bei ca. € 104,-

Sofern Sie einen Teilbetrag des Kaufpreises finanzieren, empfehlen wir:
Barmittelanteil von ca. € 250.000, - Monatsrate bei Laufzeit ca. 25 Jahren ca. € 1.289,-

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Klarung lhrer Individuellen Finanzierung.
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Kosten der Erneuerung von Sanitarausstattungen, Kiiche, Bodenbeldge und Malerarbeiten
sind separat zu berilicksichtigen.

Kontaktieren Sie uns zwecks Besichtigung per E-Mail.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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