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BURO/ PRAXIS mdbliert nachst Apotheke und AUGARTEN

Objektnummer: 960/74485

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Blro / Praxis - Praxis

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
Gepflegt

Teil

Neubau

92,00 m2

4,50

1

2

2,00 m2

C 54,00 kWh/ m2*a
C 1,14

350.000,00 €

62,62 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

» REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

& 18.00 & RSN ik [, S i i e Wi ‘1
1} 1% 5 g 1173 A"A—-—‘ --—“‘—;— % e T
‘ B ¢3S SRR N T S T ST —" W———— S S S G S TR S
L i 0 logel o : s : Rk
B - T — =T ;e = ¥ (oot s
| @ lai = . =
‘.] 13'" e 259 ‘- L s |
; Lra £5
15 Tw—
‘ﬂ % _.5 kg.gu-ﬂ § Rl EL e
1 Bl ‘, lﬁl ﬂ . =
: —1r i
L4y — . i
! ‘ . . |
I Ll o ,&L *ﬂ ——FEe g 2 L& i 44 ,...ﬂ i |
v oo WUCHE - DIELE SR ZIMM%R =43 - »
By it | I s o A Mg . , q 4
{ } !
a ' i1
& lc AR M i |
| ‘ WOHN-KLLHE g %
| 2 2271% -4 - i
! | HEEN - 2mmen AT £,57 340 E
A 2% HE E"E:— P U I { IB
s 4 i3 P s
! ! 5‘ . l..‘. ' AR r = z 5
! I e o b = ! |
_—E 4 g = "8 l;gﬁm: § pyevrhmm
{ 4 o= =t
MR 'Q. 3
|4 5 I
t £ :
AT 320l o |
| : i
<13k s O=8 1
L g “aan T g 3]
‘! : ; ’ 0 g 1 -2 BEHANDLUN “i |
WOHN - ZIMMER = 1L | ) i e i -
| ]
EUES ) b
g Lot i
! ':,, Y LeisGing d1d* il !'!! i
it} A _ B bt
4 d g = abs wi B 6
T oAel e AT g v |
ULl g =
‘r’::‘—_t s !ur
— 28

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

@ Spielplatz
Wertheimsteinpark Wien Handelskai|()

BRI@T-TENAU

<
3 2 %, e
pyrkergasse  Pyrkergasse R ‘:99 c"“b
Y P o © O a 4
@ Pokornygyge, e %. *" Millennium Tower @
& %
& e
9 & j
o o &
3 3 o & Y (5) Hundezone
© £ = ; = ”
[ F a .
7 g g &
H & g N
] -
s < 5 & 9 (H)
s e )
8 Hardtgagg, &;; < Dresdner Strae(®) NAX
'®,
v 3 -;ur 5 9%
& o
i I 4 @f @) 2] 3 %\% db% ’éﬁw
7 ittelau m g M7 ¥, 5
:g;’ p Jiger. a_g;@ =z Lélpzlg Strale {%&@%@
E ®
S - 3
3 @ @ Traisengasse %

aneimgasse
papP®

Einwanderung und‘@

ash

g

3 Staatsbiirgerschaft.. \="
2

o

&

nger L
k / & ALTHANGRUND 5
> I e o
lorfer SugpeCo” 2z 1.2 E s T Fréie Mi
75 2 8 % pe® o
o 7 ® "
(&) 3 2 (71} ‘.
) 3 & AN
% THURYGRUND 3, . & v g %, %
o8 @ e 0, [
e ® LICHTENTAL & g 3, s e («
0 g & %;}_ (&) (&)
0 e’
Friedensbriicke(T) B O %6’ o
P ® @ &z
Franz-Josefs () e '890‘5 £5
ELPFORTGRUND % o P < s &
; 0 % % ) ‘ L) § 3
2 % < o
O L A o
ALSERGRUND % e My 8 S |
% Map data ©2026 Google

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

In frequenter Lage des 20. Wiener Gemeindebezirks, befinden sich diese barrierefrei
erreichbaren Raumlichkeiten im 1. Stock eines gepflegten Neubaus aus den 80er Jahren,
welche friher als Ordination genutzt wurden. Alle RAume sind vom Vorraum aus getrennt
voneinander begehbar weshalb sich das Objekt auch hervorragend als Biiro mit eigenem
Empfangsbereich eignet.

Das Objekt steht zum sofortigen Verkauf bereit steht, bietet diverse Buroschranke und
Einrichtung, die zwar ein wenig in die Jahre gekommen ist, jedoch eine sofortige
Einsatzmoglichkeit sicherstellt.

Raumaufteilung

Vom Aufzug bez Stiegenhaus gelangt man in den offenen Empfangsbereich, Gber einen
Verbindungsgang kann man 2 Warteraume/ Biros, 2 Behandlungsrdume/ Biros, einen
Technikraum, die Teekliche, sowie 1 Bad mit Waschtisch und Dusche bzw. 2 getrennte
Toiletten mit Handwaschbecken erreichen. Alle RAume sind getrennt begehbar.

Ausstattung

Die Raumlichkeiten sind eingerichtet (Details entnehmen Sie bitte den Fotos) sowie mit Fliesen
bzw, Kunststoffodden ausgestattet, in Bad und Toiletten wurden helle Fliesen verwendet.
Warmwasser und Heizung werden mittels Hauszentralheizung aufbereitet.

Lage und Infrastruktur

Die zentrale Lage im 20. Bezirk bietet einen idealen Standort, grof3en Einzugsbereich und
beste Versorgung auf Grund einer Apotheke im Nachbarhaus. Neben ful3laufig erreichbaren
Nahversorgungs- und Einkaufsmoglichkeiten, gibt es eine erstklassige Anbindung an den
offentlichen, wie den Individualverkehr.

Der nahegelegene Brigittapark ladt in der Pause zum Flanieren und geniel3en ein. Diverse
Cafés und Restaurants sind in Gehdistanz zu erreichen.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Konditionen

Das Objekt wird verkauft wie es "liegt und steht" sprich mitsamt Inventar - siehe Fotos/
Besichtigungstermin.

Die Kosten fur Heizung und Warmwasser werden pauschal mit den monatlichen BK
vorgeschrieben und betragen dzt. rund € 120,--/mtl.

Kontaktieren Sie Herrn DI(FH) Andreas Kolar personlich unter +43 664 8172911 oder per
Mail: andreas.kolar@sreal.at fur weiter Informationen oder einen gemeinsamen
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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