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Traumgrundstick am Olberg im Bieterverfahren

Objektnummer: 960/74484

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kabourek

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26264
H +43 664 8182390

Grundstick
Osterreich

3400 Klosterneuburg
800.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

& REAL

<+ TImmobilien :

R R )

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

124913

1246/19

1245/14

1245111

4.2.2026, 23:11:01

s Toa wa Gt ot Tod o

ey Benargusten o B BB v e

UE oo bk, T B | b S|
Frodiche beb Ted ]
Cennim o Pkt ot el || Erhousguanid (90 argeem Tiachar |
[ T ——— | S R

Ertumgiensd LnFw

i e Woris
Bormage Fiches

] Waid et Pichee|

r

Schatrasid il satenms Flichsn)

Schutrmaid LuPa|
Cabiudy wew Dekormischuts

B cetuw haa wasarer Wars

Warurgen & mstreen Chacn e Baaandvaireng
L dgragabisi it Buassinkaraon,
| o W ——

B sorcegurean
[P —
[ schintpisiz

Al e e L Frrassrmusne Snpanamsen ma fussmniavmnss

iR

Mitglied des
immobilienring.at

E vprgrse vwd gorstswimrntzn
3 zovserzatest re natercrrasn
[ wosgtint rd Buaercorason
| pHTHES 1
[ — O

Schuir
[ Gebiese s asratmarmts Crinstnsirmn Abrsa
| —

B rereern

L gt i
Uberrarderingrrsts Bmras it Bagambesinrg | | Lo

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

%
=
(=}
QO
&
L)
WiadnW4, %,
CN G
s,
S 5}
Rejy ©
/i
BgassE é?’
=z
D 0
SOTC Wpte.--

Mitglied des
immobilienring.at

Q_Trommelkurse,
"= André Varkonyi

1))
)
4 ‘%;
ng, &,
)/
Berg 5o
%
S
=
5:
7 7
) G
ey,
9
o
()]
Dhi®
&
S
&
&
2]
&

Biaq|Q wy

5%: Tiirkens h
2 Chanzgasse
S |
& En t
§ agnef'Gasse
&
Fi
iz Horst-Gasse
)
*Kah er-Gasse
£
<
AmM Olberd
o \
(=) ‘.
3 \
3
®
o
=
Map data ©2026

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Das s REAL Bieterverfahren

Das s REAL Bieterverfahren ist eine besondere Angebotsform. Bei dieser haben Sie die
Maoglichkeit, rasch zu Ihrer Traumimmobilie zu kommen, da die Entscheidungsfristen bereits
von Beginn an fixiert sind, auch das Mindestgebot wurde bereits vom Verkaufer festgelegt.
Beim Bieterverfahren handelt es sich um keine Versteigerung oder Auktion, es gibt
insbesondere keinen Zuschlag. Es ermoéglicht mehreren Interessenten — zu gleichen
Bedingungen — verbindliche Angebote zu legen, tUber die Annahme entscheidet der Verkéaufer.

Selbstverstandlich genief3en Sie auch bei dieser Form das von s REAL gewohnte Service.
Umfangreiche Aufbereitung der Unterlagen, samtliche Informationen rund um die Immobilie
sowie personliche Betreuung bis zur Schltsselibergabe sind nur 3 der wesentlichen Inhalte.

Dieses Bieterverfahren lauft bis zum 20.08.2026. Bis zu diesem Zeitpunkt ist es mdglich ein
Erstangebot abzugeben. Die Verkéufer werden bis zu diesem Tag Ihre Entscheidung Uber die
Annahme eines Angebots treffen. Bei dem angebotenen Kaufpreis von € 800.000,- handelt es
sich um das Mindestgebot. Darunter liegende Angebote werden nicht bertcksichtigt.

Mindestgebot: € 800.000,-
Sofortkaufpreis: € 900.000,-
Angebotsfrist:  20.08.2026

Der Eigentimer behélt sich vor, jederzeit ein zufriedenstellendes Angebot vor Ablauf der
Bieterfrist anzunehmen.

Uber weitere Details informieren wir Sie gerne personlich.
Willkommen in Klosterneuburg — dem idealen Ort fur Ihr zukinftiges Zuhause!

Wir prasentieren Ihnen ein einzigartiges Grundsttick mit einer grof3ztigigen Flache von 1.343
m2, das alle Voraussetzungen fir Ihre Wohntraume erfllt. Die bebaubare Flache betragt
166,21 m2 (bei einer Teilung zu jeweils 671,5 m2 ist eine Bebauung von jeweils 166,21 m?
moglich ) Aufgrund der Bauklasse I+ll sind Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 8 m
zulassig, Die GFZ liegt bei 1. Das Grundstiick unterliegt der offenen Bauweise.

Eingebettet in die malerische Umgebung am Olberg in Klosterneuburg in Niederdsterreich,

bietet dieses Grundstiick nicht nur Platz fir lhre Bauvorhaben, sondern auch eine
hervorragende Lebensqualitat.
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Die Lage konnte nicht besser sein. Die Verkehrsanbindung ist optimal — ein Bus bringt Sie
schnell und unkompliziert in die Stadt. So sind Sie sowohl im urbanen als auch im landlichen
Raum bestens vernetzt. Genief3en Sie die Ruhe und den Charme von Klosterneuburg,
wahrend Sie gleichzeitig die Vorzlge einer guten Erreichbarkeit schatzen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf brauchen. Ein
Supermarkt ist in kurzer Distanz Gber die Holzgasse erreichbar. Der Kindergarten in der
Umgebung ist ideal fur Familien mit kleinen Kindern und sorgt daftir, dass Ihr Nachwuchs
bestens betreut wird.

Das Grundstiick bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz fur ein grof3ziigiges Einfamilienhaus,
sondern auch fur einen weitlaufigen Garten, in dem Sie entspannen und die Natur geniel3en
konnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie die sonnigen Tage im Freien verbringen, wéhrend Ihre
Kinder im Garten spielen oder Sie mit Freunden und Familie grillen. Hier kdnnen Sie lhre
personliche Oase der Ruhe und Entspannung schaffen.

Sollte Ihnen das Grundstuick zu grof3 sein, besteht nach dem Kauf auch die Mdglichkeit einer
Teilung.

Klosterneuburg selbst ist eine Stadt mit Geschichte und Charme. Die wunderschdne Altstadt,
die historischen Geb&aude und die kulturellen Veranstaltungen machen diesen Ort zu einem
ganz besonderen Lebensraum. Hier finden Sie eine perfekte Mischung aus urbanem Flair und
landlicher Idylle.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um in einer der begehrtesten Lagen
Niederdsterreichs Ihr Traumhaus zu errichten. Ob Sie eine moderne Villa, ein gemitliches
Einfamilienhaus oder ein innovatives Architektenhaus planen — hier sind lhrer Kreativitat keine
Grenzen gesetzt.

Zodgern Sie nicht und sichern Sie sich dieses wertvolle Grundstiick in Klosterneuburg.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tber diese einmalige Gelegenheit zu erfahren.
Werden Sie Teil dieser lebendigen Gemeinschaft und gestalten Sie lhr Leben in einer der
schonsten Regionen Osterreichs!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
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Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

U-Bahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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