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Verkauslokal in stark frequentierter Lage

Objektnummer: 4150

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3950 Gmind
Nutzflache: 469,84 m?
Lagerflache: 143,81 m2
Verkaufsflache: 250,66 m2
Keller: 75,37 mz
Kaltmiete (netto) 2.105,18 €
Kaltmiete 2.666,66 €
Miete / m2 4,48 €
Betriebskosten: 561,48 €
USt.: 533,34 €

Inr Ansprechpartner

Verena Kolm

J. u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH
LainsitzstralRe 14
3950 Dietmanns

T +43 1/6163277-248
H +43 664/88223773
F +43 1/616 32 77-216

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

L] &
OIE OSTERRECHISCHES OIH-RIChﬂInI? E
msTiTUT FoR mauTecHnie Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG Verkaufsraum Conrathstralie 34a Umsetzungsstand Isi-Zustand
Gebaude(-teil) EG Baujahr 1970
Mutzungsprofil Verkaufsstitten Letzte VerSnderung 1994
Strale Conrathstralle 34a Katastralgemeinde Gmind
PLZOrt 3850 Gmind KG-Nr. yoa7
Grundstiicksnr, 1171422 Seehihe 492 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWE Rer 55 PEB gx CO 2005k f GeE sk
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bereiigestell werden muss. um diese auf einer namativ gefardenen Raumiemperatur, entspricht der Hafe dar mittkeren innsren Lasten.

chne Berlcksichligung allfalkger Estrige aus Warmerlckgewinnurng, zu halen. EEB: Dar Ende darf umk Sch 2um Halze: et clas ™
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E:L!‘::.h::;s;l;:cmhrwmmdmrd er alifillige Energisbedarf zur iz yon (PED s Aol ou,

e I:Oanq Gesamis dem Enmnugmﬂﬁ:m:ﬁmnmn mlm

™
:EB. Baim " dansrls wﬂ:‘r:‘ e zum Kuhibedar! die Varusts des {Treks 5 resr r iarketian.
SK: Das Standortklima ist das reale Kima am Gebdudestandort. Dieses Klimamoded

EETTn PSSt 1L i Ve Imhon SIS0 S0 2 KR oY wurde auf Basis der Primardaten (1070 bis 1998) der Zertralanstalt fe M-umtug-und

Ly Geadynamik e die Jahwe 1878 bis 2007 gegendber der Vorfeesung akiualish

B#IEB: dor BalaleMungsensrgiebedar ol ok Nachanberagenar Detaullwan

Testgalagt und anisprichl dem Energebadar 2ur ulzungsgerachien Baleuchiung,

Alle Warte gelten unter der wines Sie geban den ol pro O B an.
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In der Conrathstral3e 34a in 3950 Gmiind gelangt ein grof3ztigig dimensioniertes Verkaufslokal
zur Vermarktung, das sich durch eine klare Flachenstruktur und funktionale Nebenbereiche
auszeichnet. Die Verkaufsflache umfasst 250,66 m? und bietet durch ihre offene
Grundrissgestaltung flexible Nutzungs- und Gestaltungsmadglichkeiten fur Einzelhandel,
Schauraum oder dienstleistungsorientierte Konzepte. Erganzt wird das Angebot durch eine
Lagerflache inklusive Anlieferungsbereich im Ausmald von 143,81 m2, die Uber ein
doppelfligeliges Tor verfugt und damit eine direkte, effiziente Warenanlieferung ermdglicht.

Gebaude- und Ausstattungsmerkmale

Die Trennung von Verkaufs- und Lagerflachen erlaubt einen reibungslosen Betriebsablauf,
wobei insbesondere der ebenerdige Anlieferungsbereich betriebslogistische Vorteile bietet. Die
Flachen sind funktional angelegt und auf eine dauerhafte gewerbliche Nutzung ausgelegt. Ob
und in welchem Umfang Adaptierungen erforderlich sind, hangt vom jeweiligen
Nutzungskonzept ab; die Grundsubstanz erlaubt jedoch eine vielseitige Weiterentwicklung.

Frequentierung und Umfeld

Die Frequentierung wird einerseits durch den Durchzugsverkehr, andererseits durch die
umliegenden Betriebe sowie die wohnortnahe Versorgung getragen. Zwar handelt es sich nicht
um eine klassische innerstadtische Ful3gangerzone, jedoch wird die Lage als nachhaltig
frequentiert eingeschatzt, insbesondere fur zielgerichtete Einkaufe und gewerbliche
Dienstleistungen. Klar ist hingegen, dass der Standort vor allem von einer guten Sichtbarkeit
und der praktischen Erreichbarkeit profitiert.

Ausblick / Nutzungsperspektive

Das Objekt eignet sich insbesondere fiir Handelsbetriebe mit erhéhtem Flachenbedarf, fir
Fachmarkte oder fur Unternehmen, die Verkaufs- und Lagerflachen an einem Standort
blindeln mdchten. Ob eine Umnutzung oder Spezialisierung erfolgt, ist offen. Festzuhalten ist
jedoch, dass die Kombination aus Verkaufsflache, grof3ziigigem Lager und funktionalem
Anlieferungsbereich eine langfristig tragfahige gewerbliche Nutzung ermoglicht.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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