Freiflache auf zwei Terrassen mit Schonbrunnblick und
Blick auf Steinhofkirche: neu sanierte und klimatisierte
2-Zimmer-Wohnung!

Objektnummer: 3949

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Max-Reinhardt-Gasse

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1140 Wien
2012
Gepflegt
Neubau
59,00 m2
108,00 m2
2

1

1

2

C 63,00 kWh/m2*a
0,57
1.550,00 €
1.209,20 €
1.409,09 €
199,89 €
140,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Radisa Paunovic












~ EVaillant







®







Elaring] " [ s e T ey e i
=1t : , ;
B 3 i % B W
I_. 1 Il 1 1§ b -IMU
* T " . | suiaEy
i : i e it [
1] : n | :
I | ] o 1ok |
I : i ; 1
L ': 3ssviniY i
i:_ ; _Ei rAh ! :
T - S 1'% snvHNa93|1s
s o e Hop el |
i
| T |
— = o
1 1 G ™ e o W
- . 'Hm ZHodaLs L o ?.5
e i = teYil
] . ||. ] /
o | L e
I ¥ il B A ¥ E
:i ui | e P A i
| I ' i "'q:," m_
i 1 |~ ¢l 2985 g =
— H i
N WY E putys I =
iI— ; i) e imy i ' =
!" H B SONYIN M3
ald .= |
ey HE 0 15, [I7 1
R M waan B4 ) i
- AV G ¢ i [ HEY T
'I—'II | T = '4;4' . I I
|
! O TR0 i
.I || ' I:,.,-. E,-I 1
1] III [ cn ﬁl'
I {f MLy !] F3 &F‘
:l I R o :I
§1 T B2 EROBIS 7 o0 sezwnis ! o
1 il i1 - o
I = ! |
" e it ==+l Zw 6204 P
| RO ] =T 7 ey o
| : : T 1 S MIWNIZ v
H I ' | IR By i B
- - ! j i b .
1 1 | i e £ iy |4
I: . .FB! | i & \\_ ¥
- S L |1, L1 ~. [
o i t f g5svad3L - ~ F
i ' : i kot i1 Vi o
| — e ——" e e e, ' L
1 A L 11 ]
| i | | I |
I _____ S A | | 11 T I 1 — —
b el | I | S
| & it SRR o e —— R e el l__.._t@?\-_n___n___-l_
B s aahe . 2



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt hier eine attraktive und klimatisierte Terrassenwohnung mit
FuBbodenheizung in Grinruhelage

mit Blick auf das Schloss Schonbrunn und Steinhofkirche!

Die Wohnung hat ca. 58,62 m2 und gliedert sich folgendermaf3en auf: Vorraum, Abstellraum,
separates WC, Badezimmer mit Wanne und Dusche; Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, 2
Terrassen (27m2 sudlich in Richtung Schénbrunn ausgerichtet und 22 m2 ndérdlich Richtung
Steinhofkirche).

Von der Ausstattung ist die Wohnung modern ausgestattet: Sicherheitstire, Ful3bodenheizung,
Personenaufzug, Schiebetliren zur Terrasse, Einbruchshemmende Aul3enjalousien tber
Funkfernbedienung steuerbar, Klimagerat).

Ein trockenes Kellerabteil wird dem/der Mieter*in zur Verfigung gestellt.

Ein Garagenstellplatz kann im Haus bei Bedarf und je nach Verflgbarkeit gegen Aufpreis von
€ 125,-- mntl. separat angemietet werden.

Ausstattungsbeschreibung:

Wandflachen in den Béadern und WC’s sind verfliest bis zur Decke.

Die Fertigparkettboden sind auf Estrich mit Trittschalldammung neu verklebt.

Kilche, Bader, WC’s: keramischer Fliesenbelag auf Estrich mit Trittschallddmmung.
Terrasse: Steinplatten.

Fenster und Balkontlren: Holz-ALU innen weil3 lackiert, auf3en grau. Isolierverglasung.
Die Balkonttren sind als Schiebetiren ausgefthrt mit umlaufender Gummidichtung.
Einbruchshemmende AulR3enjalousien (Uber Funkfernbedienung steuerbar).

Sicherheitstur.



Gasbrennwertgerat: Fu3bodenheizung.

Klimaanlage.

Neues Bad mit Wanne und Dusche.
Waschmaschinenanschluss und Fenster im Bad.

separates WC;

E-Herd mit Ceranfeld, Geschirrspiler, Kihlschrank, Tiefkihler;
Gegensprechanlage;

Telefon, Kabelfernsehen und Internet (Glasfaser) Anschlisse: A1 oder Magenta vorhanden.

Konditionen:

Mietbeginn: ab sofort; Mietdauer: 5 Jahre;

Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;
Mietentgelt: Mietzins inkl. Betriebskosten, Lift und USt.: EUR 1.550,--

Kaution: € 6.000,-- // Vertragserrichtungskosten: € 360,-- inkl. 20% MwSt. fir den
Mietvertrag.

Strom und Gas (Heizung und Warmwasser) werden auf den Mieter umgemeldet und direkt
vom Mieter an den Energielieferanten bezahlt.

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf und Verfiigbarkeit um 125,-- EUR monatlich
angemietet werden.

Die Thermenwartung (Gasbrennwertgerat) und Klimawartung wird jahrlich vom/von der
Mieter*in durchgefuhrt.

Eine Haushaltsversicherung wird dem Mieter empfohlen.



Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Anfragen bitte mit vollstandiger Angabe der personenbezogenen Daten: (Name, Nachname,
Anschrift, E-Mail und Telefonnummer) an: office@pr-immobilien.at

Bei weiteren Fragen kdnnen Sie sich ebenfalls jederzeit an die oben genannte E-Mail-Adresse
wenden!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m


https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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