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Ihre perfekte erste Eigentumswohnung

Objektnummer: 21127105

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3.204,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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Hauffgasse
Wohnung
Osterreich
1110 Wien
1958
Gepflegt
Neubau
23,31 m?
23,31 m?
23,31 m?

1

1

1

C 77,00 kWh/m2*a
D 1,84
89.000,00 €
76,54 €
7,76 €
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Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6.
F 004315951170

Gerne stehe ich Ihne % AT ke " lermin zur
Verfiigung. S ‘ ‘ ; '
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Gefbrderter Ausbau

A} > Festnetz

Hauffgasse 27/2, 1110 Wien

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

xDSL 198 Mbit/s 58 Mbit/s

Datenstand: Q2/2025
100mN230S3E47972

Downloadrate

W z1Gbit/s
B =100 bis < 1000 Mbit/s
B =30 bis <100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025
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Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Hauffgasse 27, 1110 Wien
48,17569°N/16,40895°E
Seehdhe: 178 m

Stralenverkehr 2022

Zustéindige Stelle
Bu isterium fi
un
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{7} > Mobilfunknetz * Alle

Hauffgasse 27/2, 1110 Wien ~ ¥

Mobilfunknetz
Infrastrukturanbieter
Drei
Al

Magenta

Testauswertung anzeigen

Mitglied des
immobilienring.at

Festnetz

Download

1000 Mbit/s

578 Mbit/s

557 Mbit/s

x

Upload
115 Mbit/s
255 Mbit/s

95 Mbitfs

Datenstand: Q2/2025

100mN280S3E47972

Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

Downloadrate
W =16bit/s
W =100 bis <1000 Mbit/s
| 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: 02/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Die U3-Station Enkplatz mit diversen Bus- und Stral3enbahnlinien liegt gleich um die Ecke.

INFRASTRUKTUR:

Die Immobilie befindet sich im dynamischen Geil3elbergviertel, im 11. Wiener Gemeindebezirk.
Die Umgebung bietet eine ideale Mischung aus urbaner Infrastruktur und angenehmer
Wohnruhe. Quasi vor Ihrer Haustur befindet sich das Zentrum Simmering mit allen
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomien die das Herz begehrt. Neben Schulen und diversen
Nahversorgern erreichen Sie auch das Arztezentrum Simmering mit nur wenigen Schritten. Fur
ein nie enden wollendes Entertainment-Angebot sorgt das Gasometer, welches lediglich zwei
U-Bahn-Stationen entfernt ist.

Durch die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr — U-Bahn, Stral3enbahn und
Buslinien — ist eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie zum Flughafen
Wien-Schwechat garantiert. Dank der Nahe zur Stdosttangente ist man hier auch ideal an das
Wiener StralRennetz angeschlossen. Der Herderpark in der unmittelbaren Umgebung, aber
auch weitlaufigere Grunflachen wie der Kurpark Oberlaa sorgen zusatzlich fir Erholung und
eine hohe Lebensqualitat im Alltag.

AUSSTATTUNG:

Diese attraktive 1-Zimmer-Wohnung besticht durch eine sehr effiziente Raumaufteilung und
ein angenehmes Wohngefuhl. Der Wohnraum ist mit Teppichfliesen ausgelegt, die fir eine
besonders gemiitliche Atmosphére sorgen, und verfiigt tber eine kompakte Teekiiche, ideal
fur den taglichen Bedarf. Das Badezimmer mit Dusche und das WC sind getrennt angeordnet
— ein praktischer Vorteil fur den Alltag.

Die Ausrichtung zum ruhigen, begrtinten Innenhof garantiert entspannte Stunden in
angenehmer Umgebung. Beheizt wird die Wohnung mit Gas. Eine Waschmaschine ist bereits
vorhanden, und das zugeordnete Kellerabteil bietet zusétzlichen Stauraum.

Ein gemitliches Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung — perfekt fur alle, die Komfort und
Ruhe in top angebundener Lage schéatzen.
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KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

iR
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Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

