SKYLIVING - TOP MODERNE 2 ZIMMER DIREKT BEI Ul +
DONAUZENTRUM

Objektnummer: 1693/254
Eine Immobilie von ICONIA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2022
Erstbezug
Neubau
55,45 m2
55,45 m?
2
1
1
2,40 m2
I22,31 kWh / m2 * a
0,81
1.390,00 €
1.140,15 €
1.263,63 €
123,48 €
126,37 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Gamlich
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Objektbeschreibung

Diese aulRergew6hnliche Wohnung mit Blick auf die Stadt und Uber die Donau befindet
sich im 18. Liftstock des VIENNA TWENTYTWO welches 2023 fertiggestellt wurde und
unmittelbar bei der Ubahn-Station Kagran (U1) und dem Donauzentrum und der Vienna
International School (VIS) liegt. Der Turm hat insgesamt 33. Stockwerke und verfugt tber
eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und Freizeitangeboten.

Das VIENNA TWENTYTWO besticht nicht nur durch seine au3ergewohnliche Architektur
sondern auch durch seine modernste energieeffiziente Gebaudetechnik. Hinzu kommt der
effiziente Einsatz von bis zu 100% erneuerbarer Energie, die intelligente Grundwassernutzung
und ein eigens entwickeltes Warme-Kalte-Verbundsystem welches mit Hilfe von Geothermie
das Gebaude mit Raumwarme und Warmwasser versorgt. Zusatzlich sorgen Grinoasen und
Wasserbecken fur eine natirliche Kihlung und ein angenehmes Mikroklima.

Das Projekt Uberzeugt au3erdem durch die ausgezeichnete 6ffentliche
Verkehrsanbindung. So befindet sich unmittelbar vor dem Gebaude die Ubahn-Linie U1
(Kagran), welche Sie in nur 10 Minuten zum Stephansplatz (Stadtzentrum) bringt.
AulRRerdem erreichen Sie ful3laufig die StraRenbahnlinien 25 und 26 sowie die Autobuslinien
22A, 26A, 27A und 94A. Die Infrastruktur bietet IThnen alles fir den taglichen Bedarf. So
erreichen Sie fu3laufig das Donauzentrum sowie diverse Supermarkte, Restaurants, Cafés,
Schulen, Kindergarten, Banken, Apotheken, uvm.

Diese 2-Zimmer-Wohnung erstreckt sich auf ca. 55 m2 (inkl. Loggia) und gliedert sich
wie folgt:

e Vorzimmer

Badezimmer mit Walk-In-Dusche

separates WC mit Waschbecken

separater Abstellraum mit WM-Anschluss

Wohnzimmer mit neuer Wohnkutiche inkl. Geraten

Loggia (5,78m?)



e Schlafzimmer mit Panoramafenster

Die Ausstattung lasst auch keine Wiinsche offen:

e hochwertiger Parkettboden

* neuwertige Kiuche mit allen Geraten

e moderne Fliesen in Bad, WC und Abstellraum

e Handtuchwarmer

e modernste Schallschutzfenster mit Mehrfachverglasung

¢ aul3enliegender Beschattung

e Deckenkihlung durch Bauteilaktivierung

¢ FulRbodenheizung

¢ Video-Gegensprechanlage

Der Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet.

Highlights:



¢ Rooftop-Pool mit 19m Lange und Sonnendeck (33. Stock)

¢ Fitnessraum

e Sauna mit Erholungsraum und Terrasse

e Concierge-Service

e Paketstation

e groBer Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Terrasse

¢ Kinderspielraum

e Waschkiiche

e Hunde-Waschstation

e riesiger Fahrradraum mit Werkbank

Kosten:

e Monatliche Bruttomiete inkl. Betriebskosten und USt.: € 1.390,-

e Kaution: 3 BMM zzgl. gesetzl. MwSt.



Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Gamlich unter 0664 543 61 53
oder unter clemens.gamlich@iconia.at

Weitere Objekte auf: www.iconia.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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