Modernes Wohnen auf drei Ebenen - PROVISIONSFREI!

Wohnkiiche

Objektnummer: 1609/46929

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Selina Harnuboglu

Linzer StralRe
Haus - Reihenhaus
Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
141,76 m?

4

2

3

2

14,84 mz

26,10 kWh / m? * a
0,75

849.000,00 €
293,82 €
29,38 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG






RE/MAX




WOHNHAUSANLAGE
Linzer Stralze 286 und 288, 1140 Wien
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WOHNHAUSANLAGE
Linzer Stralze 286 und 288, 1140 Wien
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WOHNHAUSANLAGE
Linzer Stralze 286 und 288, 1140 Wien

Tarrasse

:
i

| 7
i

Dachgeschoss
L[

FLACHEN LEGENDE
Linzer Stralie 286, Haus 2 e X |
Tir 01 im EG, OG, DG N o ==

Hlardardrmombdibe & 2 50m —
Anzahl des Zimmier: 4
Wohnriume: 1zgam: | EER Ao DK Deatbip Persiontie

FIX  Fiovosghisang LIMZER STRASSE
Pliche gesae o] Peallosg B R GESCHOSSPLAN
4 . Fimeed
Terrasse EG: 085m | A - N [ 1 2 3 4 5m b
Terrasse DG: 13,58 m? 1 Pt Fareetti et
Garten: 13,66 m* O Posen WH Wschmasctinn
Kellerahteil- 4,22 m?* D Farmrochar Hebig ﬁ m Planstand 10.10.2024
' Putzachad Die dargestalten Einrchbungsgegenstdnda gahdran
= ﬁ M-Jﬂlm.hh micht zur Mhmmmﬂum“ﬂanmmﬂ&‘hau
[0 mbpanangis Decos Prisrs s B Ervsichiungavarachlag, Gastalarischs und Bohnsohs
& = Anderungen vorbehalen. Waturmale nehmen; -

T [T — [T Prascemvop Bt sk s g, Barsstatiung laut Bonr urd Ausslalhngsbesciibung.




Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kaufer!

Die attraktive Lage nahe der Hiitteldorfer Stral3e bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
Nahversorgern des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten im Auhof Center. Schulen sind ful3laufig bzw. mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Dieses hochwertig ausgefiihrte Townhouse lberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung auf drei Ebenen, moderne Ausstattung und ein Wohnkonzept, das sowohl
Familien als auch anspruchsvolle Paare begeistert. Grof3zuigige Fensterflachen sorgen flr
helle, freundliche Rdume und ein angenehmes Wohngefuhl.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

einladender Vorraum

Biro / Gastezimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

Abstellmoglichkeiten

direkter Zugang zur Terrasse und zum Gartenbereich

Obergeschoss

e zentraler Vorraum

e zwei gut geschnittene Zimmer (ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)

e Badezimmer mit Badewanne



e separates WC

e praktischer Abstellraum

Dachgeschoss

* grof3zugige Wohnkiiche

e direkter Ausgang auf die Terrasse

e zusatzlicher Abstellraum

¢ beeindruckendes Wohngefihl durch die erhéhte Lage

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besteht durch:

¢ die StralRenbahnlinie 52 nahezu vor der Haustlre

e die Buslinie 47A mit Anschluss an die U4 (Ober St. Veit)

¢ die StralRenbahnlinie 49 mit Anbindung an die U3

Die Al-Autobahnauffahrt Auhof ist rasch erreichbar.

Die Wohnung wird schlusselfertig Gibergeben und verfligt Gber Parkettboden in den
Wohnraumen, eine geschmackvolle Ausstattung sowie die Verwendung hochwertiger
Materialien.

Beheizung und Kihlung erfolgen Gber eine komfortable Deckenheizung und -kiihlung mittels
effizienter Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und Sonnenkollektoren



und sorgen fur ein angenehmes Wohnklima.

Die Fenster sind mit aul3enliegendem Sonnenschutz (Raffstores) ausgestattet, einzelne
Fenster verfiigen Uber Tuchbeschattung. Die Bedienung erfolgt bequem per
Funkfernbedienung. Ein Lift ermdglicht die barrierefreie Erreichbarkeit aller Wohnetagen.

Stellplatze in der Tiefgarage kbnnen ab € 34.500,— erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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