Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in 1070 Wien —
renovierungsbedurftig mit Loggia!
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Objektnummer: 13962
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung

Osterreich

1070 Wien

1930

Teil_vollrenovierungsbed

Altbau

84,06 m2

3

1

1

E 149,90 kWh/ m2* a
E 2,60

419.000,00 €

183,36 €

18,34 €















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Wohnung im 7.
Bezirk, nur einen Steinwurf von der pulsierenden Innenstadt entfernt, bietet Innen die perfekte
Mischung aus urbanem Lebensstil und gemitlichem Rickzugsort.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 84,06 m2 und drei hellen Zimmern prasentiert sich diese
Immobilie als ideale Grundlage fur lhre personlichen Wohntrdume. Die Wohnung befindet sich
in der 3. Etage und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Die
Renovierungsbedurftigkeit gibt Ihnen die Freiheit, lhrer Kreativitat freien Lauf zu lassen und die
Raume nach Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Highlight dieser Wohnung ist die Loggia, die Ihnen einen wunderbaren Ort bietet, um die
Sonne zu geniel3en oder sich nach einem langen Tag zu entspannen. Der Westbalkon ladt
dazu ein, den Abend bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen, wahrend Sie den Blick auf die
lebhaften Stral3en Wiens geniel3en.

Die Ausstattung der Wohnung ist vielfaltig und umfasst Fliesen, Laminat und Parkett, die den
Raumen eine ansprechende Optik verleihen. Die Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme, und
der Personenaufzug bringt Sie bequem in lhre Etage.

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein! Mit Bus, U-Bahn und Stral3enbahn in
unmittelbarer Néhe sind Sie optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Auch der
Bahnhof ist nicht weit entfernt, was Ihnen eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden
Regionen bietet.

Die Umgebung der Wohnung hat alles zu bieten, was das Herz begehrt. Arzte, Apotheken,
Kliniken, Schulen, Kindergérten sowie eine Universitat und eine héhere Schule befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum zur Verfiigung. Hier wohnen Sie nicht nur zentral, sondern auch aul3erst
praktisch.

Der Kaufpreis von 419.000,00 € stellt ein hervorragendes Angebot dar, insbesondere fir eine
Wohnung in dieser begehrten Lage. Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie zu lhrem neuen
Zuhause zu machen und verwirklichen Sie IThre Wohntrdume in einer der attraktivsten Stadte
Europas!

Kontaktieren Sie uns noch heute flr weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. lhr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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