Am Hackenberg Kamm- Kleingartengrundstick im
Eigentum- Ruhelage am Rande der Siedlung

Objektnummer: 16591

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marianne Pargan

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 676 3399170

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1190 Wien

385.000,00 €

1.638,30 €

40,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.












Objektbeschreibung

Dieses wunderbare Kleingartengrundstiick befindet sich am Rande der Kleingartenanlage und
grenzt direkt an die weitlaufigen Parkanlagen des "Wasserschlosses" der Gemeinde Wien,

Das Grundstuck ist im Eigentum- es fallt keine monatliche Pacht an!
Eckdaten: Gesamtflache 235 m?

Es kann ein Einfamilienhaus gemal der Bauordnung Wiener Kleingartengesetz errichtet
werden:

e ca. 75 m? Keller
e ca. 47 m? Erdgeschoss (verbaute Flache + 7cm Dammung rundum)
e ca. 47 m2 Obergeschoss (detto)

¢ max. Hohe 5,5m

Wir kdnnen lhnen gerne den Kontakt zu einer Fertighausfirma herstellen, die Ihnen gerne
einen Kostenvoranschlag fur ein auf Ihre Bedurfnisse angepasstes Hausprojekt erstellen kann.
Firma Adam ist auf Kleingartenh&user in Wien spezialisiert und mit den
Bebauungsbestimmungen bestens vertraut.

https://www.adam-fertighaus.at

Sie gelangen Uber eine ZufahrtsstralRe bis fast zum Grundstick (ca. 10 m zur Zufahrtsstral3e),
das Sie sowohl Uber die Wasserschlossgasse, als auch Uber ein kleines Zufahrtswegerl
erreichen konnen. Das Grundstiick ist bereits aufgeschlossen und verfiigt Gber Strom, Kanal
und Wasseranschluss. Hier kénnen Sie auf kleinem Raum Ihre Wohntraume in Bestlage des
19. Bezirkes verwirklichen.

Lage:

Der Stadtteil Sievering im Herzen von Do6bling ist ein besonderer Ort: Hier liegen die


https://www.bing.com/ck/a?!&&p=cb6e9f26f86bbbf4b80570c2d2f221afe335b9aa819e43928ce1308ed3ad1077JmltdHM9MTc3NTY5MjgwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=3f771c3b-c6c2-656c-072a-08fbc7a0645f&u=a1aHR0cHM6Ly93d3cuYmluZy5jb20vYWxpbmsvbGluaz91cmw9aHR0cHMlM2ElMmYlMmZ3d3cuYWRhbS1mZXJ0aWdoYXVzLmF0JTJmJnNvdXJjZT1zZXJwLWxvY2FsJmg9V0xEZk1lY0lDM1dPR1lnc1JvUjJ1aUIlMmZzWmQ2WUtFZzlRc1JNdDNRMk80JTNkJnA9bHdfbWFnc21sdCZpZz00QzE5QjQ5MkVGNTk0NjFCOEY1QzQ3RTQ5QkJBQjVGRSZ5cGlkPVlOM0Y3RDhEMEQ0MjQyODdFQQ&ntb=1

namhaften Sieveringer Weingérten und laden dazu ein, zwischen den Reben zu sitzen und ein
Glas Wein und lokale Schmankerln zu geniel3en. In kirzester Zeit gelangt man vom
pulsierenden Wiener Stadtzentrum in den Weinort Sievering, wo Genuss zum Alltag gehort!
Anbindung:

? 25 Minuten ins Stadtzentrum mit dem Auto

? 41 Minuten 6ffentlich zum Schottentor

?10 Minuten Fuldweg zur Linie 35A

34 Minuten offentlich zur S+U Spittelau

Top-Heurige in der Nahe:

¢ Fuhrgassl-Huber — 15 Minuten FulRweg

e Das Schreiberhaus — 14 Minuten Ful3weg

¢ Heuriger Wolff — 13 Minuten Ful3weg

e Weinhof Zimmermann — 7 Minuten FuRweg

o Schutzhaus Hackenberg — 2 Minuten Ful3weg

Die ideale Gelegenheit, absolute Ruhe und die Schonheit der Natur zu geniel3en. Wandern,

Mountainbiken, Joggen, alles direkt von Ihrem neuen Zuhause aus!

Offentliche Verkehrsanbindung



500m zum Autobus 39A - "Ahrengrubenweg"

600m zum Autobus 35A - "Neustift, Agnesgasse”

Nachfolgend ein Link zur Wiener Kleingarten Verordnung und die Bauverordnung der
Stadt Wien, um sich einen ersten Eindruck tber die Realisierung Ihres Projektes

verschaffen zu kdnnen.

Kleingarten Verordnung Wien

https://www.wien.gv.at/recht/landesrecht-wien/rechtsvorschriften/html/b2400000.htm

Kleingarten Wien - Bauverordnung

https://www.wien.gv.at/wohnen/baupolizei/pdf/merkblatt-kleingartengebiet.pdf

Habe ich lhr Interesse geweckt? Bitte fordern Sie das Exposé mit vielen weiteren
Bildern und den Planen an!

Far ndhere Informationen und fiur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe
ich Thnen gerne zur Verfigung.

Marianne Pargan
Akad. Immobilientreuh&nderin

marianne.pargan@ringsmuth.at

Mobile: +43 676 33 99 170

Alexander Ringsmuth Immobilien

http://www.ringsmuth.at/

Irrtum und Anderungen vorbehalten

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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