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Objektnummer: 7432

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 882,41 m2
Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: ES,?O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64
Kaltmiete (netto) 16.412,83 €
Kaltmiete 19.060,06 €
Miete / m2 18,60 €
Betriebskosten: 2.647,23 €
USt.: 3.812,02 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Fiedler

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4

1010 Wien

T +43 664 468 56 10

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works
Lage im Quartier
1. Obergeschofs, Gesamtfliche 889,46 m?
Top 1.1 Top 1.2 Top 1.3
Flachen Flachen Flichen N
Mietflache Gewerbe 20460m*  Mietilache Gewerbe 426,86 m Mietfléche Gewerbe 258,00 m*
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v Anderungen wahrend der Bauausiubrund infolge Behordenaulagen, haus
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TOP 24

TOP 2.4 LOBBY 1 TOP 2.2 TOP23 LOBBY 2

Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works

Lage im Quartier

2. Obergeschof’, Gesamtfiliache 849,73 m?, max. 80 Personen
Top 2.3 Top 2.4 Lobbys

Top 2.1 Top 2.2
Flichen Flachen Flichen Flachen Flachen
Birofliche 25307 m* Baroilache 19767 m? Buroiliche 15509 m? Biroflache 24391 m? Lobbyl 975 m? N
Terrasse 2549m* Terrasse 4294 m? Terrasse 36,46 m* Terrasse 23.11m* Lobby2 275 m’ o
Max. Belegung 25Personen  Max. Belegung 15Personen  Max. Belegung 15 Personen  Max. Belegung 25 Personen
" 18 Anderungen wahrend der Bauausihruninfolde Behordenaullagen, s techrische und kot e o [
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works
Lage im Quartier
3. Obergeschof3, Gesamtfliache 882,41 m?, max. 80 Personen
Top 3.1 Top 3.2 Top 3.3 Top 3.4 Lobbys
Flachen Flachen Fliachen Flachen Flachen
Burofliiche 28493m  Barofliche 20888m*  Buroiliche 158, Buroflache 24096m*  Lobbyl 975 m? N
Balkon 392m*  Balkon 385m'  Balkon 85m:  Balkon 392m'  Lobby2 075 m [1]
Max_ Belegung 25 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 25 Persanen

v Anderungen wahrend der Bauausiubrung inkolde Behordenaullagen, haustechnisches und honst
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works
Lage im Quartier
4. Obergeschofs, Gesamtfliache 882,69 m? max. 80 Personen
Top 4.1 Top 4.2 Top 4.3 Top 4.4 Lobbys
Flachen Flachen Fliachen Flachen Flachen
Birofliche 28858 m* Baroilache 200,01 m? Buroiliche 153, Burofliche 240,96 m? Lobbyl 975 m? N
Balkon 392m*  Balkon 385m'  Balkon 85m:  Balkon 392m'  Lobby2 075 m [1]
Max_ Belegung 25 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 25 Persanen
s g Anderungen wihrend der Bauausiuhrung iniole Behordenaullagen, haustechnisches und konst: el -
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works
Lage im Quartier
5. Obergeschof3, Gesamtfliache 882,69 m? max. 80 Personen }
Top 5.1 Top 5.2 Top 5.3 Top 5.4 Lobbys
Flachen Flachen Fliachen Flachen Flachen
Birofliche 28858 m* Baroilache 200,01 m? Buroiliche 153.14 m? Burofliche 240,96 m? Lobbyl 975 m? N
Balkon 392m*  Balkon 5m'  Balkon 385m®  Balkon 392m'  Lobby2 975 m? [1]
Max_ Belegung 25 Personen  Max Belegung 15 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 25 Personen
Flachenangaben b lingt geringiogi i g Anderungen wihrend der Bauausiuhrung iniole Behordenaullagen, haustechnisches und konst: S S -
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6. Obergeschofd, Gesamtiliache 882,69 m?, max. 80 Personen
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works

Lage im Quartier

Flachen Flachen Fliachen Flachen
Birofliche 28858 m* Baroilache 200,01 m? Buroiliche 153, Burofliche Lobbyl 975 m? N
Balkon 392m*  Balkon 385m!  Balkon 85m:  Balkon Lobby2 875 m [1]
Max. Belegung 25 Personen  Max Belegung 15Personen  Max. Belegung 15 Personen  Max. Belegung
g Anderungen wihrend der Bauausiuhrung iniole Behordenaufladen, haustechnischer und kons: el -
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Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works
Lage im Quartier
7. Obergeschofs, Gesamtfliche 874,49 m?, max. 80 Personen
Top 7.1 Top 7.2 Top 7.3 Top 7.4 Lobbys
Flachen Flachen Flichen Flachen Flachen o &
Burofliiche 28858m*  Boroflache 19565m*  Baroiliche 14930m*  Baroflache 24096m?  Lobbyl 10.28 mi N : i
Balkon 392m*  Balkon 385m'  Balkon 385m*  Balkon 392m'  Lobby2 975 m [1]
Max. Belegung 25 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 15 Personen Max. Belegung 25 Personen
henangaben b g Anderungen wihrend der Bauausiuhrung iniole Behordenaullagen, haustechnisches und konst: el -
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8. Obergeschof’, Gesamtfiliache 782,55 m?, max. 80 Personen

Top 8.1 Top 8.2 Top 8.3 Lobbys

Flichen Flichen Flichen Flachen
Birofliche 28840 m* Baroilache 253.19 m? Buroiliche 24096 m? Lobby! 10.28 m?
Terrasse =T Terrasse 3845 m? Terrasse =it Lobby2 975m*
Max. Belegung 25Personen  Max. Belegung 30 Personen  Max. Belegung 25 Personen

Adoli-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
wwwyvillageimdritten.at/works

Lage im Quartier
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Adolf-Blamauer-Gasse 25, 1030 Wien
RAMPE wwwyillageimdritten.at/works
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Objektbeschreibung

VILLAGE WORKS ist Teil der grof3 angelegten Quartiersentwicklung VILLAGE IM DRITTEN
im 3. Wiener Gemeindebezirk. Das Projekt vereint Wohnen, Arbeiten, Handel, Gastronomie,
Bildung und grol3zuigige Griunflachen zu einem lebendigen, nachhaltig geplanten Stadtquartier.
Kurze Wege, eine hohe Aufenthaltsqualitat und ein klimafreundliches Gesamtenergiekonzept
machen das Quartier zu einem zukunftsorientierten Standort fir moderne Unternehmen.

Das Birogebaude umfasst rund 7.500 m2 Nutzflache, verteilt auf neun Obergeschol3e. Die
Buroebenen sind offen konzipiert und bieten pro Regelgeschol’ bis zu 880 m? flexibel
gestaltbare Mietflache. Dadurch lassen sich unterschiedlichste Arbeits- und
Organisationsformen umsetzen — von klassischen Einzel- und Gruppenburos bis hin zu
grof3ziigigen Open-Space-Konzepten.

Im Erdgeschol3 sowie im 1. Obergeschol’ befinden sich attraktive Gewerbe- und
Gastronomieflachen mit direkten, ebenerdigen Zugangen, die zur urbanen Belebung des
Quartiers beitragen.

Der Standort tGberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Die
S-Bahn-Station St. Marx, mehrere Stral3enbahnlinien (u. a. Linie 18) sowie die U-Bahn-Linien
U1 und U3 befinden sich in fudlaufiger bzw. kurzer Distanz. Der Wiener Hauptbahnhof ist in
wenigen Minuten erreichbar, die Wiener Innenstadt (Stephansplatz) liegt nur rund finf Minuten
mit der U1 entfernt.

Uber die nahegelegenen Autobahnanschliisse A23 und A4 besteht zudem eine schnelle
Verbindung zum Flughafen Wien-Schwechat und zum tberregionalen StraRennetz. Damit
bietet VILLAGE WORKS optimale Voraussetzungen fur einen gut erreichbaren, urbanen
Bilrostandort.

verfligbare Buroflache/Konditionen:

3.0G: ca. 882,41 m? - netto € 18,60/m?/Monat - ca. 15 m? Terrasse

zusatzlich verfugbare Buroflachen/Konditionen:

2.0G: ca. 906 m? - inkl. ca. 128 m? Terrasse

4.0G: ca. 942 m? - inkl. ca. 15 m? Terrasse

5.0G: ca. 942 m2 - inkl. ca. 15 m2 Terrasse

6.0G: ca. 942 m2 - inkl. ca. 15 m2 Terrasse



7.0G: ca. 933 m? - inkl. ca. 15 m? Terrasse

8.0G: ca. 835 m? - inkl. ca. 38 m? Terrasse

Die Flachen in den Regelgeschossen sind jeweils teilbar ab ca. 160 m2.
Nettomiete/Monat/m2: ab €17,50 (je nach Stockwerkslage)

Terrassen Nettomiete/Monat/m?: € 4,00

Betriebskosten/m2: netto € 5,90 inkl. Heizung & Kuhlung

verfigbare Geschaftsflachen/Konditionen:

EG. Top 0.1: ca. 272 m2

EG. Top 0.1: ca. 384 m? - inkl. ca. 28 m? Terrasse

1.0G: ca. 218 m?

Nettomiete/Monat/m2: ab €17,50

33 PKW-Stellplatze zu je € 205,00 netto

Lagerflachen: Nettomiete/Monat/m2: netto € 10,00 inkl. Betriebskosten
Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung und Highlights:

* Reprasentative Lobby mit modernem Zutritts- und Sicherheitskonzept

Flexible Raumgestaltung dank Doppelboden und Ausbauraster von 1,35 m

2,80 m Raumhdghe in den Buroflachen fur ein angenehmes Raumgefunhl

Heiz- und Kihldecken in Kombination mit mechanischer Be- und Entliftung

Mindestluftwechsel von 35 m3/h pro Person fir hohe Luftqualitat



e Energieeffiziente Beleuchtung und aulRenliegender Sonnenschutz

¢ Klimafreundliche Energieversorgung uber Erdwarme, Fernwarme und Photovoltaik

e Intelligente Haustechnik mit raumweiser Steuerung von Temperatur, Luftung,
Sonnenschutz und Beleuchtung Uber ein Bus-System

e Zutrittskontrollsystem fur Buro- und Allgemeinbereiche

e PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

e Grol3zugige Fahrradabstellplatze mit Duschmaglichkeiten

Offentliche Verkehrsanbindung:

S-Bahn: Bahnhof St. Marx, Quartier Belvedere
U-Bahn: U1, U3

Stral3enbahn: 18, 71, O

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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