Modernes 4-Zimmer-Familienparadies: einzigartiges Bad
mit Dusche & Wanne, flexible RAGume und sonnige Kiiche
mit Grunblick — frisch saniert & ab sofort bezugsfrei!

Wohn- und Esszimmer (Einrichtungsbeispiel)

Objektnummer: 6650/22238

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Haydngasse

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4400 Steyr

Zustand: Teil_vollsaniert
Wohnflache: 67,60 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 54,60 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 1,00
Gesamtmiete 572,50 €

Kaltmiete (netto) 355,26 €

Kaltmiete 520,45 €
Betriebskosten: 165,19 €

USt.: 52,05 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Steyr

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Hans-Wagner-Stral3e 22

4400 Steyr

T +43 (0)50 338 7388

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















L 1!

L |
= e







mAG

298

392

Schlafzimme

®
13,8m?

=

Wohnzimmer

358

@
16,6m?

a0 Vorraum
1950 3,gm2 ®

292

Raumhﬁhe 2,47r5_nﬁ\m,u,, i
Gesamtflache: 67,0m?

7 Steckdose
o Schalter
® Lampe
7y Wandlampe

Auftraggeer: WAG m Ae
Landwiedstralte 120
4020 Linz ()

Planersteller: VRSteid|

Bearbeiter: Steidl Roland
Objekt:
Haydngasse 7, EG, WG 2

Plan Datum: 05.12.2025 M1:50




Objektbeschreibung

Steyr / Munichholz / Haydngasse 7
Die helle, modern ausgestattete Wohnung tUberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und einem aul3ergewdhnlichen Badezimmer mit Dusche
und Badewanne. Moderne Bdoden, ein praktischer Vorraum mit Stauraum sowie ein Kellerabteil
sorgen fur hohen Wohnkomfort. Die ruhige Griinlage im beliebten Minichholz bietet ein
entspanntes Wohnumfeld in einer gewachsenen Siedlung mit hoher Lebensqualitat.
Highlights/Besonderheiten:

¢ helles Wohnzimmer mit ausreichend Platz fiir eine Wohnlandschaft und Essecke

¢ 3 Schlafzimmer versprechen ideale Raumaufteilung mit vielen Nutzungsmaoglichkeiten
(Buro, Esszimmer, ...)

e aulergewdhnliches Badezimmer mit Dusche und gemitlicher Badewanne

praktischer Vorraum flr ausreichend Stauraum

moderne Boden in der gesamten Wohnung

herrliche Griinlage in einem ruhigen Siedlungsgebiet

Kellerabteil inklusive

Umgebung:

Durch die praktische Lage der Wohnung in Steyr Minichholz profitieren Sie von einer ruhigen
Umgebung mit guter Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen. Fir Familien und Paare
gleichermal3en bietet Steyr Munichholz eine grine, familienfreundliche Umgebung mit
zahlreichen Grunflachen und Spielplatzen in unmittelbarer Nahe. Die umliegenden Geschéafte
und Supermarkte garantieren eine bequeme Versorgung, wahrend Cafés und Restaurants fir
gesellige Momente sorgen. Die nahe gelegene Bushaltestelle erméglicht eine schnelle



Verbindung ins Stadtzentrum von Steyr, wo Sie historische Sehenswurdigkeiten entdecken
kénnen. Hier gehen Lebensqualitat und Bequemlichkeit Hand in Hand!

Mietkonditionen

Miete und Betriebskosten inkl. Mwst.: € 572,50 (OHNE Strom-, Heiz- und Warmwasserkosten)
Kaution: € 1.717,50

Provisionsfrei & unbefristeter Mietvertrag!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m


https://www.wag.at

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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