98 m2 grolR3e Gewerbeflache im Erdgeschoss | Erstbezug

Blroraum 1

Objektnummer: 6729/862

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH
Avana Real Estate GmbH
Karntner Stralle 25/7

1010 Wien

T +43 1934 60 48

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich

1230 Wien

2021

Erstbezug

98,00 m2

3

1

1

I42,2o kWh /m2* a
0,73

625.000,00 €
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(1) Inklusive Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Uber die Geschéaftsflache

Diese 98 m2 grol3e Gewerbeflache im Erdgeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses
besticht durch eine klare Struktur und ein hochwertiges Ambiente. Direkt vom Eingang fuhrt
der Weg in einen tber 31 m2 gro3en, offen gestalteten Blroraum, der sich ideal als
reprasentativer Empfang oder grol3ziigige Arbeitszone anbietet.

Im Zentrum der Flache befindet sich die offene Kiiche, die als funktionaler Mittelpunkt den
Ubergang zwischen den Arbeitsbereichen bildet. Unmittelbar rechts davon liegt ein separates,
ca. 14 m2 grol3es Buro, das durch eine Tur abgeschlossen ist und somit den nétigen
Ruckzugsort fur vertrauliche Gesprache oder konzentriertes Arbeiten bietet. Links der Kiiche
ist der Sanitarbereich untergebracht. Ein knapp 10 m2 grof3er Gang fuhrt schlief3lich in den
hinteren, ruhigen Teil der Einheit: Dort erstreckt sich ein zweiter, weitlaufiger Bliroraum mit
Uber 37 m2, der vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir Teams oder Konferenzen eroéffnet.

Die gesamte Flache ist ausstattungstechnisch auf einem hohen Stand. Elektrische
Aul3enjalousien erméglichen an allen Fenstern eine prazise Steuerung der Lichtverhaltnisse.

Das Gebaude besteht aus insgesamt drei Einheiten und bietet damit ideale Voraussetzungen
fr ein kombiniertes Wohn- und Arbeitskonzept. Neben der Gewerbeflache im Erdgeschoss
stehen in den oberen Geschossen zwei Maisonettewohnungen zur Verfigung. So besteht die
Madoglichkeit, eine oder beide Wohnungen zu erwerben und das eigene Geschaft direkt im
selben Haus zu betreiben — kurze Wege, klare Trennung von Wohnen und Arbeiten und
maximale Flexibilitat inklusive.

Die Raumaufteilung im Detail

- Bdroraum mit ca. 31,06 m?

- Bdroraum mit ca. 37,93 m?2

- Separater Blroraum mit ca. 13,71 m?

- Gang mit ca. 9,49 mz

- Kiiche mit ca. 6,39 m2

- WC mit ca. 5,94 m2

- Terrasse mit ca. 19,76 m2



Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <2.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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