MODERN | BADEWANNE | SONNIG | ZENTRALE LAGE |
FREUNDLICHE WOHNUNG MIT TIEFGARAGE | BALKON |
IDEAL FUR FAMILIEN | PROJEKT WOHNEN

Objektnummer: 38326

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Alte Poststralle 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1987

Alter: Neubau
Nutzflache: 87,82 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 7,90 m2
Heizwarmebedarf: C 95,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,60
Kaufpreis: 239.900,00 €
Betriebskosten: 164,22 €

USt.: 19,71 €

Infos zu Preis:
TG Platz zusatzlich EUR 17.000.- Abstellplatz im Freien zusatzlich EUR 10.000,,-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Sabina Maitz

Projekt Wohnen Gru
Klosterwiesgasse 4
8010 Graz

T 0316850850
H +43 664 427 00 5’

ermin zur

Gerne stehe ich lhne |
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause mit Wohlfiihlgarantie — Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in
Top-Lage in Graz

e Sofort verfigbar — Einziehen und Wohlfthlen

¢ Diese traumhafte Wohnung steht ab sofort fur Sie bereit. Ohne lange Wartezeiten
kénnen Sie Ihr neues Zuhause beziehen und sich von Beginn an in angenehmer
Atmosphéare wohlfiihlen.

¢ Helle, gro3zligige Raumaufteilung mit viel Platz zum Leben

¢ Die Wohnung tberzeugt durch ihre lichtdurchfluteten Raume, die durch zahlreiche
Fenster mit natirlichem Tageslicht verwdhnt werden. Besonders das weitlaufige
Wohnzimmer bietet viel Gestaltungsspielraum — ideal, um einen gemutlichen Wohn-
und Essbereich zu kombinieren und eine warme, familienfreundliche Atmosphare zu
schaffen.

e Separate Klche — praktisch und stilvoll

¢ Die extra getrennte Kiiche rundet das Wohnkonzept perfekt ab. Sie ermdglicht
entspanntes Kochen ohne Geruchsibertragung in den Wohnbereich und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung.

¢ Durchdachte Raumaufteilung fuir die ganze Familie

¢ Die Wohnung verfligt Gber ein gerdumiges Elternschlafzimmer sowie ein separates
Kinderzimmer — ideal fir Familien oder als Homeoffice nutzbar. Zusatzlich gibt es einen
praktischen Abstellraum, der fir Ordnung und zusatzlichen Stauraum sorgt. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und das WC ist separat angelegt —
ein klarer Pluspunkt fir Komfort und Privatsphare.

¢ Balkon, Kellerabteil und optimale Parkméglichkeiten



e Ein eigener Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein — perfekt fir den Morgenkaffee
oder den Feierabend. Zuséatzlich gehort ein Kellerabteil zur Wohnung. Fur Ihr Auto
steht Ihnen ein Tiefgaragenabstellplatz zur Verfigung, erganzt durch einen weiteren
freien Abstellplatz im Freien — Sicherheit und Bequemlichkeit inklusive.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der Alten Poststraf3e 2 in Graz — einer Adresse, die
Komfort, Ruhe und Lebensqualitat vereint.

Diese wunderschéne und grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre helle, freundliche
Atmosphéare und eine durchdachte Raumaufteilung. Bereits beim Betreten spiren Sie die
angenehme Wohnqualitat, die durch die vielen Fenster und das einladende Raumgefihl
unterstrichen wird.

Das Herzstuick der Wohnung ist das grof3ztigige Wohnzimmer, das lhnen vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Ob gemiitliche Sofalandschaft, groRer Esstisch fur
Familienessen oder eine stilvolle Kombination aus beidem — hier kdnnen Sie Ihren Wohntraum
verwirklichen. Die separate Kiiche fugt sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein und sorgt
fur praktisches und entspanntes Kochen.

Die Wohnung bietet mit einem Elternschlafzimmer und einem Kinderzimmer ausreichend Platz
fur Paare oder Familien. Der zusatzliche Abstellraum erleichtert den Alltag und sorgt fur
Ordnung. Das Badezimmer mit Badewanne ladt zum Entspannen ein, wahrend das separate
WC zusatzlichen Komfort bietet.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der lhnen einen privaten Aul3enbereich bietet — ideal
zum Abschalten und Geniel3en. Das dazugehdrige Kellerabteil sorgt fir weiteren Stauraum,
und mit einem Tiefgaragenstellplatz sowie einem zusatzlichen Au3enabstellplatz ist auch lhr
Fahrzeug bestens untergebracht.

Diese Wohnung verbindet Wohnkomfort, Funktionalitdt und Lebensqualitat auf héchstem
Niveau — ein Zuhause, in dem Sie sich von Anfang an wohlfiihlen werden.

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Fragen zur Verfigung und freuen uns darauf, Ihnen diese
traumhafte Wohnung persénlich vorstellen zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <175m
Klinik <525m
Krankenhaus <650m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <175m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.575m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <1.675m

Sonstige
Geldautomat <775m
Bank <775m

Post <875m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <475m
Autobahnanschluss <4.175m
Bahnhof <1.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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