Raum fur Erfolg

REtLCE

Objektnummer: 2511140

Eine Immobilie von SCHICK Immobilien | Gernot Schick



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9500 Villach-Voélkendorf
Wohnflache: 72,00 m?

Nutzflache: 72,00 m2

Kaufpreis: 194.400,00 €
Betriebskosten: 294,00 €

Ihr Ansprechpartner

Markus SCHLACHER

SCHICK Immobilien | Gernot Schick
Volkendorfer Stral3e 1
9500 Villach

T +43 424253931
H +43 676 64 14 123

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Die hervorragende Lage in Stadtndhe macht diese Immobilie besonders attraktiv fir
Unternehmer und Dienstleister. Mit der Bushaltestelle nur wenige Schritte entfernt sind Sie gut
angebunden. Geschafte und Lokale sind fuldlaufig zu erreichen. Der Nahversorger ums Eck
bietet auch Postpartner-Service an. In der Nachbarschaft finden sich renommierte Branchen.
Dieses Objekt bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Ihr neues Geschaftslokal befindet sich
in einem gepflegten Haus und profitiert durch die Positionierung an einer Kreuzung von guter
Sichtbarkeit. Glasflachen bieten eine angenehme Arbeitsatmosphare fir verschiedene
Branchen. Parkmdglichkeit ist vorhanden.

Die Gesamtflache betragt ca. 72m2 und ist optimal aufgeteilt:

e Zwei grol3zlgige Arbeitsraume
e Sanitarraume
e Ein Abstellraum

¢ Ein Kellerabteil

Das Geschaftslokal ist ab Februar 2026 bezugsbereit.

Ihre Vorteile auf einen Blick

++ Geschéftslokal mit 72m? in Stadtnahe

++ Im beliebten, stetig wachsenden Ortsteil Villach-Vélkendorf
++ Wichtige Verkehrsstraf3en leicht zu erreichen

++ Bushaltestelle nur wenige Schritte entfernt

++ Geschéfte und Lokal ful3laufig erreichbar,

++ Nahversorger ums Eck mit Postpartner-Service



++ Renommierte Branchen in der Nachbarschatft

++ Vielseitige Nutzungsmadglichkeiten

++ Gepflegtes Haus, durch Positionierung an Kreuzung gute Sichtbarkeit
++ Glasflachen bieten angenehme Arbeitsatmosphére

++ Zwei grof3zugige Arbeitsraume, Sanitarrdume

++ Abstellraum flr zusatzliche Stauflache, Kellerabtell

++ Parkmoglichkeit vorhanden

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m



Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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