Stilvoll wohnen in DObling — 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon

3 S I MAKLER

Objektnummer: 21815

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Aslangasse 2
Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1962
Gepflegt
Neubau
82,38 mz

3

1

1

2

D 118,00 kWh/ m2* a
1.800,00 €
1.596,64 €
1.781,51 €
184,87 €
18,49 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Petra Krapfenbauer

3SI Makler GmbH
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GROUP

Aslangasse 2
1190 Wien

Top 7 » Stiege 9 « 2 0G

Wohnflache 82,38 m?
1 Vorraum

2 Wohnzimmer
3 Zimmer

4 Zimmer

5  Kiiche

6 Speis

7  Bad

8 WC

9  Balkon

10 Balkon
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese gepflegte und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit rund 82
m2 Wohnflache und zwei sonnigen Balkonen in begehrter Lage des 19. Wiener
Gemeindebezirks. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock eines Wohnhauses, ohne Lift, und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, praktische Details sowie eine angenehme
und ruhige Wohnatmosphatre.

Der einladende Vorraum mit Garderobennische bildet das Zentrum der Wohnung und
ermoglicht den Zugang zu allen Rdumen, die im Rundlauf begehbar sind. Die separate Kiiche
verfugt Gber einen praktischen Abstellraum sowie eine charmante Durchreiche zum
Wohnzimmer, welche den Wohnbereich offen und kommunikativ gestaltet. Die moderne
Einbaukliche wurde im September 2025 neu eingebaut. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet, das WC ist separat angeordnet und beide Raume prasentieren sich
in sehr gepflegtem Zustand.

Die Wohnraume sind mit Parkettboden ausgestattet, wahrend im Vorzimmer und in der Kiiche
ein zeitloser Steinboden verlegt ist. Zwei Balkone bieten zusatzlichen Wohnkomfort und laden
mit schénem Ausblick zum Entspannen ein. Ein Kellerabteil steht als zusatzlicher Stauraum
zur Verfligung.

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die
das Leben in einem der begehrtesten Bezirke Wiens genief3en méchten.

Zur Bruttomiete kommt ein monatliches Heizkostenakonto in Hohe von EUR 98,88 hinzu +
Strom je nach Verbrauch.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage im begehrten 19. Wiener Gemeindebezirk
Dobling und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Cafés und Restaurants sind bequem ful3laufig
erreichbar. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien befinden
sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine rasche Verbindung zum Verkehrsknoten
Heiligenstadt mit Anschluss an die U4, die S-Bahn sowie weitere Bus- und Schnellbahnlinien.
Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, urbaner Infrastruktur und der Nahe zu Grin- und
Erholungsgebieten macht diese Lage besonders attraktiv.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <450m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <725m
Bank <400m

Post <450m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <1.900m
StralRenbahn <100m
Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <2.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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