++Luxurioses Einfamilienhaus mit Traumaussicht in
Lieboch++

Objektnummer: 3279

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

39.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Heidi Stelzer

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8501 Lieboch

1995

Modernisiert

Neubau

260,00 m2

WWN - O

90,00 m2

D 104,00 kWh/ mz*a
C 1,42

1.095.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem sonnigen Traumhaus in Lieboch — ein Zuhause, das luxuridses
Wohnen auf héchstem Niveau mit einem beeindruckenden Fernblick vereint.

Dieses exklusive Einfamilienhaus mit ca. 260 m2 Wohnflache bietet grof3ztigigen Raum fur die
ganze Familie und erfillt hochste Anspriiche an Komfort, Design und Lebensqualitat. Funf
lichtdurchflutete Zimmer tGberzeugen durch ihre durchdachte Raumaufteilung und verfigen
allesamt tiber einen direkten Ausgang auf die grof3ziigige Sonnenterrasse.

Die hochwertige Ausstattung umfasst edle Fliesen- und Parkettbéden sowie eine
FuBbodenheizung im Obergeschoss, die fir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die
grof3ziigige Kiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und verfugt tber einen
gemdutlichen Fruhstiicks-Essbereich. Erganzt wird sie durch eine separate Back-Kitchen mit
groRem Wirtschaftsraum — ideal fir den anspruchsvollen Alltag.

Das elegante, helle Badezimmer lasst keine Wiinsche offen: Doppelwaschbecken,
Walk-in-Dusche und Bidet schaffen eine private Wellnessoase. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und konnen anschliel3end im beheizten Pool entspannen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grof3e, iberdachte Swimmingpool, der
mittels Warmepumpe beheizt wird, sowie der liebevoll und hochwertig angelegte Garten. Der
komplett uneinsichtige AuRenbereich bietet absolute Privatsphare und ladt dazu ein, laue
Sommerabende auf einer der drei Terrassen zu geniel3en — begleitet von einem
atemberaubenden Fernblick tber die Weststeiermark.

Ein Sauna-Anschluss fir Ihren zukinftigen Wellnessbereich ist bereits vorbereitet. Fur
zusatzliche Sicherheit sorgt eine installierte Alarmanlage. Die umweltfreundliche
Photovoltaik- und Solaranlage gewébhrleistet nachhaltige Energieversorgung, reduziert
laufende Kosten und steigert die Unabhangigkeit.

Vor dem Haus stehen Ihnen PKW-Stellplatze sowie ein Doppelcarport zur Verfugung.
Daruber hinaus gibt es mehrere grof3ziigige, helle Abstellrdume — ideal fur Fahrréader,
Sportequipment oder zum Uberwintern von Pflanzen.

Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten: hervorragende o6ffentliche Anbindung durch Bus
und Bahn sowie die Ruhe und Idylle des landlichen Lebens. Einkaufsméglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dieses exklusive Zuhause verbindet modernen Wohnkomfort, luxuriése Ausstattung und
eine hervorragende Lage — ein wahres Paradies fur Sie und lhre Familie.

Lassen Sie sich diese besondere Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute



einen Besichtigungstermin.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie — ich freue mich darauf, Ihnen weitere Details personlich

Zu prasentieren.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m



Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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