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Gepflegtes Landhaus mit Carport, Nebengebaude, Garten
und uneinsehbarem Innenhof

Objektnummer: 960/74421

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Garten:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heiko Mlejnek

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

3762 Ludweis-Aigen

1923

Gepflegt

Teil

91,00 m2

1

1

1

4

487,00 m2

34,00 m2

'425,50 kWh / m2* a
4,00

119.000,00 €
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12,64 m?
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GRUNDRISS Schuppen
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Ihrem eigenen Riickzugsort in der malerischen Ortschaft Blumau an
der Wild nahe der Gemeinde Ludweis-Aigen. Betreten Sie das Haus und lassen Sie sich von
der schdnen Ausrichtung und Raumaufteilung begeistern. Die gut Uberlegte Aufteilung der
einzelnen Raume sowie die diversen Nutzungsmoglichkeiten sind hier voll und ganz gegeben.
Aufgrund der kurzen Entfernung zum néchstgelegenen Bahnhof ist diese Liegenschaft auch
bestens geeignet fur Pendler:innen.

Machen Sie sich keine Sorgen um lastige Parkplatzsuche, denn Sie haben hier ein eigenes
Carport fur 2 Kfz-Fahrzeuge zur Verfigung. Sie haben auch alternativ die Moglichkeit Ihre
Liegenschaft von der Rickseite zu befahren und dort ebenfalls 2 Kfz-Fahrzeuge im Freien auf
Ihrem Grundsttick zu parken. Dies erleichtert Ihnen und Ihrer Familie sowie Ihren Freunden die
unangenehme Parkplatzsuche.

Fur Bastler und Handwerker gibt es einen grof3en Schuppen mit ausreichend Platz um
jeglichen Hobbies nachgehen zu kdnnen. Egal ob als Werkstatt oder als Lagerraum fir lhre
Fahrzeuge. Hier haben Sie ausreichend Platz.

Der uneinsehbare, auf mehreren Ebenen angelegte, Innenhof mit Terrasse bietet den
perfekten Ort, um dem stressigen Alltag zu entfliehen und die Seele baumeln zu lassen. Auch
Ihre vierbeinige Freunde werden sich hier wohlfiihlen, da man noch gern den hinteren Garten
nutzen kann.

Die Liegenschaft teilt sich auf in:

e Wohnhaus (KG, EG, DG)

Carport mit Zusatzgrundsttick

Vorgarten mit Brunnen

Innenhof mit Terrasse

Schuppen

Garten
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Das Kellergeschoss (ca. 34 m?2) unterteilt sich in:

¢ Eingangsbereich

e Gewodlbekellerraum mit Hauswasserwerk

e Aufgang zum Erdgeschoss

Das Erdgeschoss (ca. 91 m?) unterteilt sich in:

Flur mit direktem Ausgang zum Innenhof

e Esszimmer

¢ Wohnzimmer mit Klimagerat

e Schlafzimmer

¢ Kiche mit Klimagerat und Holz-Zentralheizung

e Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
e Durchgangszimmer

* WC mit Fenster
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e Biro mit Dachbodentreppe und direktem Ausgang zum Innenhof

e Abgang zum Kellergeschoss

Das Dachgeschoss besteht aus einem Dachbodenraum.

Der Schuppen besteht aus einem ca. 31 m2 grof3en Schuppenraum als Werkstatt oder
Lagerraum.

Letzte Sanierungen:

e 2009: Einbau Kunststofffenster

2009: Einbau neue Eingangstur

2009: Erneuerung der Fassade

2012: Einbau von zwei Klimageraten

2020: Einbau 3x Solarpaneele am Dach

2020: Einbau ca. 200 L Warmwasserspeicher im DG um Platz zu sparen

Vorteile fur Kaufinteressent:innen:

e Parkmdglichkeit Ihrer KFZ Fahrzeuge im eigenen Carport
e Individuell nutzbarer Schuppen fir Ihre Hobbys

e Terrasse zur Entspannung im eigenen Innenhof
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e Gartengrundstuck fur lhre Vierbeiner
e Zufahrtsmoglichkeit zur Liegenschaft auch auf der Rickseite beim Garten

e Kurze Entfernung zum nachstgelegenen Bahnhof fir Pendler

Zusatzinformationen fur Kaufinteressent:innen:

¢ Die ehemaligen zwei Senkgruben wurden zugeschuttet und sind inaktiv.
e Ein Al Container (wurde vereinbart) befindet sich auf dem Grundstiick beim Carport.
e Der zweite Brunnen auf dem Grundstiick beim Carport ist inaktiv.

e Aufgrund des Baujahres um 1923 existiert eine altersbedingte Grundfeuchte.

Gebéaudeinfrastruktur:

Die Beheizung der Liegenschaft erfolgt Giber eine Holz-Zentralheizung. Sie haben zusatzlich im
Winter die Moglichkeit mit den beiden verbauten Klimageréten die Liegenschaft auch
zusatzlich zu beheizen. Des Weiteren kénnen Sie mit diesen beiden Klimageraten auch im
Sommer fur eine wohlige Atmosphare sorgen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls
Uber die Zentralheizung und zusatzlich wurden drei Solarpaneele auf dem Dach angebracht.
Die Liegenschatft ist an das offentliche Kanalnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung
erfolgt Uber einen eigenen Hausbrunnen im Vorgarten. Das Glasfasernetz wurde bereits in das
Haus eingeleitet.

Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Besichtigungen des Objekts kénnen nach vorheriger Terminabsprache von Montag bis Freitag
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stattfinden.
(keine Besichtigungen an Feiertagen und Wochenenden)

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3139999?accessKey=699a

Viele weitere Rundgange sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentiimern zur Verfiigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <5.000m

Polizei <5.000m

Post <5.500m
Geldautomat <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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