Einziehen ab 01.03.2026: Freundliche 57,24 m2 Wohnung in
Wels mit Lift, durchdachtem Grundriss, separater Kliche
und getrenntem WC

Kiche

Objektnummer: 6650/28654

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Laahener Stralte 20
Wohnung
Osterreich

4600 Wels

Gepflegt

57,24 m2

2

1

1

C 52,00 kWh/ m2*a
C 1,68

816,61 €

518,02 €

692,90 €

174,88 €

46,30 €

77,41 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung EBS

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

LandwiedstraRe 120
4020 Linz

T 0503386016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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EndTich 14

Adresse:

4600 Wels

Laahener Stralle 18, 20
Obj.Nr.: 434

Wohnung:

Laahenerstrasse 20
Stiege/Geschoss:
4/3.0G

TOP 11

Fldchen:

Wohnnutzflache m?
Loggia m*
Gesamtnutzfliche 57.24 m*
Balkon m?
Terrasse m?
Mietergarten 000 m*
Sonstiges:

PLANANGABEN ohne GEWAHR,

NATURMASSE NEHMEN!

MaRstab: Datum:
1:100 18.02.2004

hause.



Objektbeschreibung

Oberosterreich / Vogelweide / Wels / Laahener Stral3e 20:

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung in Wels bietet auf 57,24 mz2 eine praktische Raumaufteilung
und angenehmen Wohnkomfort.

Der Aufzug sorgt fur einen bequemen Zugang — ideal fur komfortables Wohnen im Alltag.

Die Wohnung wird unmobliert und leerstehend vermietet. Etwaige Einrichtungsvorschlage
dienen ausschlieR3lich der Veranschaulichung. Vorhandene Mébel kénnen ggf. vom Mieter
Ubernommen werden.

Wohnung im Detail

Wohnzimmer: Freundlicher Wohnbereich mit guter Stellflache — ideal flr
Wohnlandschaft und Essplatz.

Zimmer: Separat begehbares zweites Zimmer, vielseitig nutzbar (z. B.
Schlafzimmer/Biuro/Gastezimmer) mit Platz fir Bett und Stauraum.

Klche: Eigene Kiiche, separat begehbar, mit Platz fir Kiichenzeile und kleinen
Essbereich.

Bad: Badezimmer mit Badewanne.

WC: WC separat vom Badezimmer.

Abstellraum: Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung.

Vorzimmer: Zentrales, grof3ziigiges Vorzimmer — verbindet alle Raume und bietet Platz
fur eine Garderobe.

Lagebeschreibung



Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohngegend in der Laahener Stral3e in Wels,
ruhig gelegen und dennoch zentral.

e Nahversorgung & Infrastruktur: Zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten, Apotheken,

Restaurants und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe.

¢ Verkehrsanbindung: Bahnhof Wels in wenigen Minuten erreichbar; Anbindung an B1
und A8 ideal fur Pendler.

e Freizeit & Erholung: Grunflachen, Spazier- und Radwege in direkter Umgebung.

Fazit
Diese Wohnung tberzeugt durch Helligkeit, klare Raumaufteilung und eine ausgezeichnete

Lage. Balkon, praktischer Abstellraum und angenehme Wohnatmosphé&re machen sie zum
idealen Zuhause fur alle, die in Wels zentral, aber dennoch ruhig wohnen mdéchten.

Mietkonditionen

e Miete inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und MwsSt.: € 816,61

(ohne Strom)

o Kaution/BKZ: € 2449,83

e Beziehbar: 01.03.2026

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE


https://www.wag.at

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <150m
Klinik <1.100m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.925m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <225m

Polizei <925m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.875m
Bahnhof <925m

Flughafen <2.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

