Charmante Gartenwohnung in 1180 Wien — Ihr grlines
Paradies auf 48,61 m?2!

Objektnummer: 5915/394

Eine Immobilie von Peschak Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
48,61 m2
18,16 m2
46,48 KWh / m2* a
1.000,00 €
744,94 €
909,09 €
164,15 €
90,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ralph Peschak

Peschak Immobilien GmbH

ElsbeerstralRe 11
2522 Oberwaltersdorf

T +43 69910835028

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.












Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Gartenwohnung in 1180 Wien!

Diese exquisite Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein stilvolles und modernes Wohnambiente,
sondern auch die Mdglichkeit, in einer der lebenswertesten Gegenden Wiens zu wohnen. Mit
einer gro3zugigen Flache von 48,61 mz2 ist diese Wohnung ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien, die das Stadtleben mit den Vorziigen einer griinen Oase verbinden méchten.

Die Wohnung besticht durch die gute Aufteilung. Ein grof3zigiges Wohnzimmer mit Kiiche, ein
Schlafzimmer, von dem aus direkt ins Bad und in den Garten gelangt werden kann und es gibt
ein separates WC sowie einen Abstellraum. Die Klche ist bis zu einem Geschirrspuler und
einer Einbaumikrowelle voll eingerichtet.

Auch ein vollwertiger Tiefgaragenplatz kann fir 100€ pro Monat dazu gemietet werden.

Der besondere Charme dieser Gartenwohnung liegt in inrem eigenen Garten, der Ihnen einen
Ruckzugsort im Freien bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen in Ihrem
eigenen Garten entspannen, Freunde einladen oder einfach nur die Ruhe geniel3en. Dieser
private Aul3enbereich ist der perfekte Ort, um die Natur zu genief3en und neue Energie zu
tanken.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung, die lhnen den Zugang zu allen Teilen der Stadt erleichtert. Ob Bus,
U-Bahn oder Stral3enbahn — die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und
bringen Sie schnell und bequem zu Ihrem Ziel. Auch der Bahnhof ist nur einen Katzensprung
entfernt, was Pendlern und Reisenden zusatzliche Flexibilitat bietet.

Doch nicht nur die Anbindung ist ideal. In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von
Einrichtungen, die lhren Alltag erleichtern. Arzte, Apotheken und Kliniken sind in der Néhe,
sodass Sie sich um lhre Gesundheit keine Sorgen machen missen. Schulen und Kindergérten
sind ebenfalls in unmittelbarer Umgebung, was diese Wohnung besonders attraktiv ftr
Familien macht. Auch Supermarkte und Backereien sind fu3laufig erreichbar, sodass Sie alles
fur den taglichen Bedarf bequem und schnell besorgen kénnen.

Die Gartenwohnung in 1180 Wien bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch
Lebensqualitéat. Geniel3en Sie die Ruhe einer Wohngegend, wahrend Sie gleichzeitig alle
Vorzuge einer Gro3stadt in unmittelbarer Nahe haben.

Zodgern Sie nicht langer und machen Sie den ersten Schritt zu Ihrem neuen Lebensabschnitt in
dieser traumhaften Gartenwohnung. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause wartet auf Sie!



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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