Reprasentative Buroflache in prestigetrachtiger Lage in
1010

Objektnummer: 271545138

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Kramer-Drauberg

Immobiliaris GmbH
Rotenturmstraf3e 17, Top 10
1010 Wien

MahlerstralRe
Buro / Praxis
Osterreich
1010 Wien
Altbau
193,68 m2
6
2
D 111,40 kWh/ m2*a
D 1,83
4.454,64 €
4.882,67 €
23,00 €
428,03 €
976,54 €
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Buroeinheit befindet sich im 1. OG eines eindrucksvollen Stilaltbaus in einer der
renommiertesten Lagen der Wiener Innenstadt. Ein Lift gewahrleistet einen komfortablen und
barrierefreien Zugang.

Die unmittelbare Umgebung rund um die Wiener Staatsoper, die Karntner Stral3e sowie die
RingstralRe steht seit jeher fir hochste Standortqualitat und zahlt zu den gefragtesten
Geschaftsadressen der Stadt. Das exklusive Umfeld mit sehr guter Infrastruktur,
erstklassiger Gastronomie und internationalen Marken unterstreicht den reprasentativen
Charakter dieses Burostandortes.

Die Flache eignet sich ideal fur Unternehmen, die grol3en Wert auf eine prestigetrachtige
Adresse, hervorragende Erreichbarkeit und ein professionelles Arbeitsumfeld legen.

Aufteilung:

e Empfangsbereich mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Flur

5 Buroraume

Teekiiche

getrennte Sanitaranlagen

Abstellraum

Besondere Merkmale:

e reprasentatives Altbaugebaude



¢ renommierte Innenstadtadresse

barrierefrei erreichbar

funktionale Raumstruktur

ausgezeichnete Infrastruktur

Kostenubersicht:

e Hauptmietzins: € 23,00/m?2

e Betriebskosten: € 2,21/m?2

e Gesamtmiete netto: € 4.882,67

e Gesamtmiete brutto: € 5.859,20

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfigung. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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