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01 Titelbild

Objektnummer: 3782

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:
Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Garten:
Keller:

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Leondinger Stral3e 59

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
2013
Gepflegt
Voll

41,00 m2

1

27,63 m2
5,16 mz
55,00 kWh / m2* a
569,00 €
450,34 €
569,00 €
118,66 €

Vertragserrichtung: € 500,- TG-Platz: € 95,00 mtl.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn



)

Raumwunder

Diese clever aufgeteilte 1-Raum-Wohnung ist ein ech-
tes Raumwunder und punktet zusétzlich mit einem
eigenen Garten.
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Ihr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at
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Wohnflache Zimmer

9 m2

Terrasse

Top 4
Leondingerstr 59, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Mieten <

Diese 1-Raumwohnung im Erdgeschoss Uberzeugt mit einer aul3ergewdhnlich gut
durchdachten Aufteilung und tberraschend viel Platzgefthl.

Ein grol3zugiger Vorraum fiuhrt in den gemutlichen Wohnbereich mit integrierter Kiiche und
clever abgegrenzter Schlafkoje. Vom Wohnraum aus erweitern Terrasse und Garten den
Wohnbereich ins Freie — der perfekte Ort flr entspannte Sommertage.

Das Tageslichtbad ist mit Badewanne und WC ausgestattet. Die Wohnung ist sofort
bezugsbereit und voll mobliert — einziehen und nur noch die personlichen Dinge mitbringen.

Ein Tiefgaragenplatz kann optional angemietet werden.

Lage

In zentraler Lage gegentiber dem Stadtteilzentrum St. Martin bei Traun befindet sich dieses
moderne Mehrparteienhaus.

Kleinere Besorgungen erledigen Sie bequem zu Ful oder mit dem City Bus der Stadt Traun.
Mit nur wenigen Schritten erreichen Sie den Bahnhof St. Martin und in nur wenigen
Gehminuten gelangen Sie zur Haltestelle der Linz Linien.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Arzte, eine Apotheke, ein Kindergarten, Schulen
sowie diverse Nahversorger wie Lebensmittelmarkte, Drogeriemarkt usw.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkiindigen.



Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <625m
Krankenhaus <5.350m
Klinik <1.050m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.100m
Schule <275m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.550m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <2.075m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <2.175m
Polizei <2.375m

Verkehr

Bus <50m
Stral3enbahn <1.925m
Bahnhof <250m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <2.600m
Flughafen <5.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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