AB APRIL 2026 | GEMUTLICHE & MODERNE 2 ZIMMER-
WOHNUNG | 1. MONAT MIETFREI | 5. ETAGE | SEHR GUTE
VERKEHRSANBINDUNG | REININGHAUSPARK | NAHE FH
JOANNEUM

Objektnummer: 1152296

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

8020 Graz

2018

47,45 m2

2

1

1

1

3,65 m?2

I27,oo kWh / m2 * a
0,82

749,00 €

550,42 €

680,91 €

130,49 €

68,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

9

Martin Steinbauer

DECUS Immobilien GmbH

Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12
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5.0G:

Top 122

Garderobe 5,05 m?
Bad 4,73 m?
wC 1,60 m?
Zimmer 14,06 m?2
Wohnen 22,01 m?
Wohnnutzfliche 47,45 m?
Balkon 5,66 m?
Keller 3,65 m?
1

=

Lagetibersicht

Zugang EG
Stiege 3

D=CUS

MOBILIEN
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Stand 12.06.2019
Kein Ausfihrungspian - MaRe ohne Gewanr
Technische und gestalterische Anderungen vorbehalten
d a5 méglich

i Zuge dt
: Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht net
Grundriss 1:100 e aLtati

Dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung




Objektbeschreibung

Modernes Neubauprojekt "Reininghaus Zehn"

Mit Wohnungsgrof3en von ca. 46 m2 bis ca. 92 m2 verfiigen Sie Uber eine breite Auswahl von 2
bis 4 Zimmer-Wohnungen.

Ein besonderes Highlight dieses Projektes sind die Hochbeete am Dach.

Informationen zum Objekt und zur Ausstattung
Mittels Fernwarme und FuRbodenheizung werden die Einheiten versorgt.

In den einzelnen Wohneinheiten finden Sie hochwertige Kiichen samt Kuhlschréanken,
E-Herden, Backrohren, Dunstabzugshauben sowie Geschirrspilern.

Innerhalb der Badezimmer finden Sie zuséatzlich noch Handtuchtrockner und
Waschmaschinenanschlisse.

In s&dmtlichen Wohn- und SchlafrAumen wurden Eichen-Parkettb6den verlegt.
Fur SAT-Fernsehen ist in den Wohnzimmern gesorgt.

Der Personenaufzug fuhrt Sie bequem in Ihre Wohnung. In den allgemeinen Bereichen finden
Sie Raume fir lhren Kinderwagen sowie fur lhr Fahrrad.

In der hauseigenen Tiefgarage haben Sie die Moglichkeit, einen oder mehrere
der PKW-Stellplatze zusatzlich anzumieten, insofern zum Zeitpunkt der Anmietung Platze

verfugbar sind.

Weiters gibt es noch E-Car-Sharing sowie E-Bike-Ladestationen.

Lage

Das Projekt liegt in einer hervorragend angebundenen Verkehrslage mit dem Grazer
Hauptbahnhof in der Nahe. Der Reininghauspark ladt zum Entspannen ein.

Vor allem fur Studentinnen erganzt die in der Nahe liegende FH Joanneum Graz das
Bildungsangebot dieser Liegenschatft.



An Kaution sind 3 BMM zu hinterlegen, das Abwicklungshonorar fir die Hausverwaltung
betragt 349 €.

Top 122 befindet sich in der 5. Etage, ist westlich ausgerichtet und teilt sich wie folgt auf:

e \orraum

Bad mit Dusche

Zimmer 1

Wohnkiche mit Essbereich

Balkon

Bei den Bildern handelt es sich um Musterbilder aus verschiedenen Wohnungen aus dem
Gebaude. Die Wohnungen werden unmabliert vermietet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume
Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Martin
Steinbauer unter der Mobilnummer +43 660 661 60 82 und per E-Mail

unter steinbauer@decus.at personlich zur Verfiigung.

www.decus.at | office@decus.at



Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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