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In graflicher Nachbarschaft! Villa am Ful3e des Gaisbergs
in Aigen

Objektnummer: 507/2849

Eine Immobilie von Volksbank Salzburg Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5026 Salzburg
Heizwarmebedarf: 266,00 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,94

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Schweiger

Volksbank Salzburg Immobilien GmbH
St. Julienstralie 12
5020 Salzburg

T +43 662 - 8696 - 1344

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

In gréflicher Nachbarschaft!

An wohlklingenden Anschrift befindet sich die angebotene Liegenschaft im Salzburger Stadtteil
Aigen. Aigen reprasentiert einen der elegantesten und griinsten Teile von Salzburg.

Nicht nur die Lage, auch die Grol3e des Grundstickes ist herausragend. So verflugt die
Liegenschaft tber eine Flache von ca. 2.815 m2.

Die - bis auf den Bereich der Zufahrt - anndhernd rechteckig ausgeformte Liegenschatt liegt in
leichter Hanglage und gegenuber den sudlichen und westlich vorgelagerten Grundstiicken
erhoht. Die sehr schéne Aussicht und das Gefiihl von Freiraum wird dadurch noch verstarkt.
Vom Gaisberg kommend saumt ein kleiner Bach das Grundstiick von Siden her ein.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein im Jahr 2004 kernsaniertes Gebaude mit einer
Nutzflache von ca. 230 m=2.

Wenn Sie nahere Informationen winschen, freuen wir uns uber lhre Anfrage. Wir
werden Ihnen sodann gerne ein detailliertes Immobilienangebot zukommen lassen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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