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3-Zimmer-Maisonettewohnung mit Terrasse — Erstbezug -
zu mieten im Neubauprojekt ,Herz & Heim* in Simmering,
1110 Wien

Wohraum

Objektnummer: 109242565 23

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Simmeringer Hauptstral3e 31
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Mobliert: Teil

Wohnflache: 83,12 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

Gesamtmiete 1.549,00 €

Kaltmiete (netto) 1.218,10 €
Betriebskosten: 190,08 €

Ihr Ansprechpartner

Elena Pfurtscheller, BA

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1

1010 Wien, Innere Stadt

T 0043153473280

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Ein Projekt von

-1
= AR N LDENZEL

Zimmer 2

m.l 5‘ Pariat

e R o
RN G L i
Abstallraum P ™, /1/
izac BE % .
i'"-
Fl Flur
Bad 2 e Paria
Flusen <"
’J-f
] I
lf
&
I e |
_________ Zichmer 1 B
Farjet
o
__.-"'LE—J.I- A A N
Rraaiilh Wy L i
I I | I
o 1 z 3 4
Simmeringer Hauptstrale
o t
Mitglied des 2
immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

\
~
N
%
£ Suglg
0, % {]
H
.ofn;aﬂnsmmg, Gaso. ﬁ“‘ig i ‘
"t
i )
ﬁ'@
% 4
aﬁﬁelthndstrase %, o
p ” vallerg @xé“
1 -
& g
4 g .
%
Fernheizwer! n
3 Arsenal i o
%op 1&% Tler wiese % T
2 N : -
EIEG 5]
’ 4 Zipneremmfie A ?
y 28 g - LT
SN “ g -~ § -\ ’
& ¥ vg” \ & Oberlsher®
[\ . ALY / b ¥ Kopalg. o~ .
h N = - , S:emeréobmty 5 5 g
ég-‘enng 7 Agstria GmbH 4 3 ’ =
5 i @ > ) 3
j T : . : g - Ha
5 Hauffgasse ¢ "“uﬂ!"@ )
B g 2
g Bansha(herg, . 8 \ . >
5 NS . % 4 pimanns
£ ¢ arsfrm,,_ ~ & *fg,; Ly
£ : 7 WA g e G, MAUTNERMARKHOF- |\
3 5 . R = 'w% GRIINDE H
= -'Snm g s £ > \ Toskawed K
K, — T
N | . ¥ Sy
Wien “"j‘"”:’g“"’_”' o © mapz.com - Multlcolor BaseMap Map Data: OpenStreetMap ODbL

—=
N Geisel
“ T —ceigrechstrape © Selbe bergstr

o
OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Herz & Heim - da simma z"haus

Zur Vermarktung gelangen 32 Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen in der Grof3e zwischen 31
und 86 m?, sowie 17 Stellplatze in bester Simmeringer Lage. Geplanter Einzugstermin ist der
Sommer 2026.

Ihr neuer Wohntraum ist wie folgt aufgeteilt:
Ebene 1: Vorraum / Wohnkuche inklusive Einbauklche / Abstellraum / separates WC / Loggia
Ebene 2: zwei Schlafzimmer / Badezimmer inklusive Badewanne und WC / Abstellraum

Bei den Fotos handelt es sich um Visualisierungen, die Wohnungen werden nicht mébliert
vermietet!

Die Wohnungen werden auf 5 Jahre befristet vermietet. Kiindigungsverzicht 1 Jahr. Die
Nebenkosten (Strom, Heizung und Wasser) sind verbrauchsabhangig und fallen zusatzlich an.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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