Kraubath an der Mur: Einfamilienhaus mit 4 Zimmer, 2
Bader und grofRem Grundstiick

Objektnummer: 6409/615

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH

Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Roseggergasse
Haus
Osterreich
8714 Kraubath an der Mur
1984

108,00 m?

1

1

68,00 m2
199.000,00 €
260,00 €

80,00 €

































A\

L\

A:l a2
. L1

e AN






























il

P —




(.‘M..v’».ﬂn‘w.ﬂb\‘
BT A AN s

PN, DN




V¥ Erdgeschoss

Kiiche

Badezimmer

Schlafzimme

/ P

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT




¥ 1.Stock

Zimmer .
Wohnzimmer

/ Badezimmer

;E) /;\) Flur

N
\

\ Schlafzimmer

Treppenhaus

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Balkon




¥ Keller

Keller Keller

Keller

Heizungsraum

Treppenhaus

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Keller

Lagerraum




= | Navigation Karte Abfragen Zeichnen/Messen Werkzeuge Extras

Abfrageergebnisse @ ‘ ® 18 JECN [C Y 2] =

Gamamar  Zuek Mewsle  Zoom1n Positen  Adusler  Routenpa_  Steetview
Kertenauss... Pasition verfolaen h
[

Objekds Nachbars,. Tabslle Ergebaisse
selekteren (pufern) entfernen

1 aus Grundbuch:

' 60321 - 510

Ergebnisse Verlauf

Grundbuchsnummer 60321
Einlagezahl 510

KG Nummer 60321
KG Name Kraubath
Grundstiicksnummer 1263/13
GDB Flache m? 922

GIS Flache [m?] im
GleMIyGRMIa 022

Stand der Daten  01.04.2025

GSTNR. 603211263/13

EPSG: 32633 R: 495093.02  H: 52396089 [ —



= @) Navigation Abfragen Zeichnen/Messen Extras
Abfrageergebnisse = 8= ] < 8 &

et danelsden  Kamatsien

Zecnens. Legende
O g . (Diensie)  und Themen  soeichern
Objeide Nachbors.. Tobelle  Eraebaisse.

selekteren_ (Puffern) entternen

1 aus Widmungen:

' ‘Widmung: SG-WR

Navigat..

ae

Zoomaur Ergabris  Tabell
Oujekt antternen

Widmung SG-WR
Zusatzwidmung H)
Bedeutung Sanierung Wehnen rein
Bebauungsdichte-Min 0,2
Bebauungsdichte-Max 0,4
Verfahrensfallnummer

GemeindeNr

32633 95020.4 (M 5239527.11



= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
Klima- und Umwaltschutz,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirtschaft

— roseggergasse 3 kraubath

KARTENDETAILS
Hochwasserrisikozonierung

Legende & Infos anzeigen a

< zuriick zum Suchergebnis
Roseggergasse 3, 8714 Kraubath an der Mur
47,31071°N 14,93569°0 Q
Seehohe: 656 m

Hochwasserrisikozonierung

Mittlere Gefahrdung
Uberflutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser maglich

Link zum Landes-GIS 7

Hochwasser 3D fiir diese Adresse 6ffnen

& HORA-Pass - Auswerteradius: 10 m
10 @ 500
m m

@ BMLUK
® Kooperation Lander, Bund (BEY, BMLUK), 2022

-

v
ar Mur— S £
| ©@BMLUK, © BEY, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at




v

Navigation = Abfragen Zeichnen/Messen \ Extras

Inhalt/Darstellung =l s B < 8 ®

Inhalte filtern... N | ke e Karte el (GgWiE  [bds et

 Hintergrund (Basemaps) fhdel nler
-+

3 .- Bevorzugte Darstellung / Kataster =--
3 --- Darstellung léschen / Kataster -
®® Grundstiicke schwarz .
O Grundstiicke gelb
[ Nutzungen .
[ okm Gebaude

[l DKM Gebaude Randiinie
[ Grenzpunkte

[ Festpunkte

q

Orientierung

Gefahrenzonenplane
Hochwasseriiberflutungsbereiche
Schutzbauwerke

Nationaler Hochwasserrisikomana...

4| €|

q

 Gravitative Naturgefahren

~ Hangwasser
* Einzugsgebiete =
Dienste suchen/hinzufiigen
F~——
—
——

32633 R: 494953.7 5239671.38

M 1:1.000/

aQ m e n 0
e e e [l S
] -
]

Navigati.
PLZ 8714

ort Kraubath/Mur
Strabe Roseggergasse

Hausnummer 3

Gemeinde  Kraubath an der Mur
{geplan | ageplan Link
Adresscode 5924044
Routenplaner Verbundlinie

[n]
[u]
[u]
(n]
(]
(]
[u]
[n]

> I Roseggergasse 3,871 » Q ({=
/ " ]

Digitale; as K
GI1S-Steier rk



Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 befindet sich in ruhiger Wohnlage von Kraubath an
der Mur und Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung auf mehreren Ebenen.

Neben der Wohnflache von rund 108 m2 bietet die Liegenschaft einen voll unterkellerten
Bereich mit AufRenzugang, grol3ziigige AuR3enflachen sowie eine Garage.

Raumaufteilung
Erdgeschoss:

¢ Wohn- & Esszimmer

Kiche mit Essbereich

Badezimmer mit Badewanne

Gaste WC

Abstellraum

Ausgang auf eine grof3zugige Terrasse / Balkon

Obergeschoss:

Schlafzimmer, bzw Wohnkiiche

Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

e Zugang zu einer grol3en Loggia

Keller:
¢ Waschraum

¢ Heizraum



¢ Brennstofflagerraum
e Schutzraum

¢ Direkter AuRenzugang

Ausstattung & Technik
¢ Festbrennstoff-Zentralheizung
e Zwei Badezimmer + separates WC im Erdgeschoss
¢ Praktischer Abstellraum im Erdgeschoss
e Grol3zugige Terrasse/ Balkon im Erdgeschoss
e Grol3e Balkon im Obergeschoss
¢ Voll unterkellert mit AuRenzugang
e Garage mit ca. 23 m?
¢ Grol3es Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

¢ Derzeit am Grundstlick befindlicher Strommasten wird 2026 weiter an die
Grundstiicksgrenze verlegt

¢ Das Grundstick befindet sich in der Gelben bzw. teilweise in der Roten Gefahrenzone.

Betriebs- Heizkosten:

Gemeindeabgaben (Grundsteuer, Wasser, Kanal, Mull): ca. € 474,- im Quartal
Eigenheimversicherung derzeit monatlich rund €73,-

Rauchfangkehrer : Jahrlich ca. € 300,-

Heizkosten: pro Jahr ca. € 1.000.- fur Holz bzw. Koks

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <750m

Post <3.250m
Geldautomat <750m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <750m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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