Kraubath an der Mur: Einfamilienhaus mit 4 Zimmer, 2
Bader und grofRem Grundstiick

Objektnummer: 6409/615

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14

8720 Knittelfeld

T +43351244159

Roseggergasse

Haus

Osterreich

8714 Kraubath an der Mur
1984

108,00 m2

1

1

68,00 m2

E 185,40 kWh/ m2* a
E 2,61

199.000,00 €

260,00 €

80,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 befindet sich in ruhiger Wohnlage von Kraubath an
der Mur und Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung auf mehreren Ebenen.

Neben der Wohnflache von rund 108 m2 bietet die Liegenschaft einen voll unterkellerten
Bereich mit AufRenzugang, grol3ziigige AuR3enflachen sowie eine Garage.

Raumaufteilung
Erdgeschoss:

¢ Wohn- & Esszimmer

Kiche mit Essbereich

Badezimmer mit Badewanne

Gaste WC

Abstellraum

Ausgang auf eine grof3zugige Terrasse / Balkon

Obergeschoss:

Schlafzimmer, bzw Wohnkiiche

Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

e Zugang zu einer grol3en Loggia

Keller:
¢ Waschraum

¢ Heizraum



¢ Brennstofflagerraum
e Schutzraum

¢ Direkter AuRenzugang

Ausstattung & Technik
¢ Festbrennstoff-Zentralheizung
e Zwei Badezimmer + separates WC im Erdgeschoss
¢ Praktischer Abstellraum im Erdgeschoss
e Grol3zugige Terrasse/ Balkon im Erdgeschoss
e Grol3e Balkon im Obergeschoss
¢ Voll unterkellert mit AuRenzugang
e Garage mit ca. 23 m?
¢ Grol3es Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

¢ Derzeit am Grundstlick befindlicher Strommasten wird 2026 weiter an die
Grundstiicksgrenze verlegt

¢ Das Grundstick befindet sich in der Gelben bzw. teilweise in der Roten Gefahrenzone.

Betriebs- Heizkosten:

Gemeindeabgaben (Grundsteuer, Wasser, Kanal, Mull): ca. € 474,- im Quartal
Eigenheimversicherung derzeit monatlich rund €73,-

Rauchfangkehrer : Jahrlich ca. € 300,-

Heizkosten: pro Jahr ca. € 1.000.- fur Holz bzw. Koks

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <750m

Post <3.250m
Geldautomat <750m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <750m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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