EDLE 5-ZIMMER DACHGESCHOSSWOHNUNG mit
TERRASSE und AIRCONDITION , Neuwertig

Objektnummer: 4659

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1040 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
138,00 m2
150,00 m2

5

1

2

1

C 69,60 kWh/m2*a
C 1,38
1.298.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

Lo /|- Pr—

[

BEZEICHNUNG 1040 Wien, Johann-StrauB-Gasse 8

Gebaude(-teil) 1. Dachgeschoss - 2. Dachgeschoss
MNutzungsprofil Gescholwohnbauten

Stralle Johann-Strauf-Gasse 8

PLZ/Ont 1040 Wien-Wieden

Grundsticksnr,  1114/5

Umsetzungsstand Bestand

Baujahr 1994
Letzte Veranderung 2014
Katastralgemeinde  Wieden
KG-Nr. 1011
Seehohe 170m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIEMZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-SK)-Badingungen
COqan

WWWE: Do isin oo oz
Nichenbezogencr Dafauitear  fesigeiegl.
HEB: Bam mrider Eum Hiig- ured
wamabear e Vet do Systams: dazy sihien
Insbesonders dis Warlusis dar e
undl der sowie alfaliger Hitsenergen
HHEE: Dar Ak (&) Er
in st dam
Galpmmichinchin Hisstalks

RK: Do Referanzklim i) sin virusbes Kima, Ex dent zur Ermittiung von Energis-
kennzahien

HWBq, sy PEBq,

-ﬂ

EEB: Dwr sl nam b dan
Haushalissrombedard. ateiglich alfaliger Ensmieeririge und zusatrich snes dafur
DOar jonar

wovten muss (L

i
Bagy: Door Chemmianangioulfizkens-Fakior ist der Quotien] sus airarseits dam
Ervsanergiabsscar abrighch aEbgu Engisinigs und nurigich s dalir

t L and Al
(Anlerdenang 3007
PEB: Der st e der Verdusie in
aon Yorhen. D F WS Enan (PEBys.) Und ginen

nichi emeserbanen (PEB, 1 Andedl aul.

0, Casamia oam

T b s [ Wodhatiers

SK: Das Standortklima it das reaks Kima am Gebaudesanot. Deses Kimamodel
wunde aul Basis der Frimérdaien (1970 bis 1983) der Zendralonsiali 30r Molkeonsiogie und
Gandynamin 10 S Jahre 1978 bis 2007 gegabibor der VirTassung skbalsien

Alle Werts gaien untar o aines

o @ baheizher an

17" tas Ostamaichischan NEtiuls 1r Bausechnik in Umsalzung der Richinis

e und Wi
won Gahauden bew. 201 BB44EL vom 30, Mai 2098 und des Energeauswes-Vorkge-Goasalzes (EAVG]. Der
Ermisungszeitaum fr die Konversionstakioren I.ernmﬂrnnErgn wnd Kohlendioodems sicnen st flir Srome 201308 — 201808, und es wurden Gblkdhe Alokationsregein unbersiall.

Version: AXI000 (20220516) 64 Bl V2021
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Energieausweis fiir Wohngebdude

H 3 -
[ o 17— [P— Ol-Richtlinie &
T TUT FUBN ki TRk Ausgabe: April hOTH

GEBAUDEKENNDATEN
Brutte-Grundiidche ([BEGF) 2237m*  Helziage 254 dia At der Lifiung Fensleinung
Bezugshache (BF) 179,0 m? Helzgradiage 3641 Kdia Salarihermie
Brutto-Yelumen {Vg) 684, 7 m? Klimaregion ] Phatavelaik
Gebiude-Hillfdche (4) 4436 m MNorm-Aulentemperatur 11470 Slromspeichaer
Kompaktheit (A7) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WVB-Sysbemn (primar) kambinkert mii AH
charakteristische Langsdl.) 1,57 m mittarer L-Wer 0,38 Wim*K WW-WB-System [sekundar, opt )
Teil-BGF LEK-WERT 3252 RH-WE-Systam {primér] Erdgas
Teil-BF Bauweige miltelsehwer RH-WE-Syslem (sekundsr, opl.}
Teil-Vg
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iber HEB

Ergebnisse Anlorderungen
Referenz-Hezwimebedar! HWBpupe = 62,4 KWhim?a HW B o =
Heizwdrmebadar! HWB = 624 KWhim?a
Endenargmbedarf EEBa =  170.5 kKWhim®a EEB Ry =
Gasamtenergieetizienz-Fakior lugepe = 1,42 Tae Ak s =
Emeuerbarer Andesl

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Hemasdmebedar Chpaisr = 15.561 kWh/a HWB 5 = 69,6 kWhim®a
Heizwarmebadarf Chax = 15.561 kWhia HWBgy = 69,6 kWh/ma
Warmwasserwirmebedart Q= 2,287 kWhia WNWE = 10,2 kWhim“a
Heizanengisbedan Chy o = 34.780 kWhia HEBg = 155,5 kWhim®a
Energi Iszahl War Banzww = 229
Energleautwandszahl Rewsmheizung Bunzim ™ 1,90
Energissutwandszahl Heizen BawTH = 1,95
Haushalzstromibadart Oypmp = 5.096 kWhia HHSE = 22,8 kWhim®a
Endenargmbedarf Deenzr = 39.876 kWh/a EEBg = 178.2 kWhim®a
Primanenengiebedarn Qpense = 46 589 kWhia PEBg; = 208.2 kWhim®a
Frimaranargiebadarf nicht ameuarbar [ - 43 452 kWhia PEB e sk = 1842 KWh'm®a
Endenergebedarf Cepem 56 = 3137 KWhia PEB 50 = 14,0 kWhim®a
#quivalents Kohlendoxidemissionan Qlopag sn = 9.747 kg/a Gl s = 436 kg'mfa
Gasamtanergiestfizienz Fakior fage 5k = 1,38
Phaotovallak-Exgart Qpvesk = PVEgugensy =

ERSTELLT

GWR-Zahl 1520778 Ersiallerin IFS Immebilien Facility Services GmbH
Ausstelungsdatum 23.Januar 2023 Umerschrift = emaverer e

Gillighetsdatum 23.Januar 2033 Q }:,I"E’ﬂ.';“‘“.’_:

Gaschaftszahi AB2208882 o Yietin)

D Ersrginkannzahlan diases Ensgi e dianan dar infoemation, Aufgrund der idealsierion Ei maber kinnen b Mutzung 2
erhabliche Atvepichurgan auftraien. Insbascnders Mutnungssinheiien unerschiedichar Lage kinnan aus Grindan der Geamainis und der Lagae hinsichilich fner
Ersrgiakannzahian van den hier angegetanan abwakchen.

Version: AXI000 (20220516) 64 Bit V2021



Energieausweis fiir Wohngebdude ) [ .'"* i

o 1= PR OIB-Richtlinie 6

MUY U mALTCHAE Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1040 Wien, Johann-Straulk-Gasse 8 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude(-teil) Erdgeschoss - 3. Obergeschoss Baujahr 1876
Mutzungsprofil Gescholwohnbauten Letzte Veranderung 2014
Stralle Johann-Straul-Gasse & Katastralgemeinde  Wieden
PLZ/Ort 1040 Wien-Wieden KG-Nr, 1011
Grundsticksnr, 11145 Seehihe 170m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIEMZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-SK)-Badingungen
HW By o PEBgy COqan

HW By Do int jane i i den Rissman EEB: Dw ueriayl mam b dan
aretgesiei werden muss, um disse aul siner rormaiy galosenen Raumiemparatr, Haushaisssrombedart, abelgich alfiliger Energieerinige und zusitzich enes dafie
whom Banjcksichigueg atfalbge Errdge s Warmerickgeennury, qu faben Dar jomar
die woeTen muss (L
WWHE: Do = in e als
Richenbezogenes Dafautmon stz Hapy: Dir Gt ienangioalfizkenz-Fakior ist dee Quctient sus ararmsits dem
Eruirtwigitadan] ahrighen atlibge Enigainigs und naoghch des dali
HEB: Bam it Eum Haig- ured i nd wnadn) Pl
warmabedar e Vst dos Systams dazy zihien {Anlordenang 3007
Irmtemonders die Weruste der dee e
und der sowie alfaliger Hitsenergien. PEB: Der st e der Verdusie in
abion voritien. Der F O anan §PEB.) Und ginen
HHEE: Dur wtak D Er nichi emeserbann (PEB, ... § Anjell aul.
in tmn dam 1
Gatmmaichischen Haustals €0y, Gasamin tam
I ikt i 1 Vodhallin,

AK: Do Referonzkiions is! sin vinueles Kima, Exs dent zur Ermittung von Energie-

P S 5K: (s Standortkiima 5! das reaks Kima am Gebdudestanant. Dieses Kimamodel
wunde aul Basis der Priméndatin (1970 bis 1999) der Zonralanstal ior Molorologie und
Geadynami Iiv e Jahes 1978 bis 2007 gegabiiber der Virfassunyg akiualsien,

Alle Werts gaien untar o aines Sl geben dan oo @ baheiztar L .8
Digciar ENATGRALEWES ANISHRCN Jan Vorgaben dar UIElﬁitmrinleﬁ £ e inil Wi 17" tas Ostamaichischan NEtiuls 1r Bausechnik in Umsalzung der Richinis i
Z0103EL wam 18, Mal 2090 Gher die G won Gahauden bew. 201 BB44EL vom 30, Mai 2098 und des Energeauswes-Vorkge-Goasalzes (EAVG]. Der

Ermisungszeitaum fr die Konversionstakioren I.ernmﬂrnnErgn wnd Kohlendioodems sicnen st flir Srome 201308 — 201808, und es wurden Gblkdhe Alokationsregein unbersiall.
Verston: AXI000 (20220516) 64 Bl V2021



Energieausweis fiir Wohngebdude

H 3 -
[ o 17— [P— Ol-Richtlinie &
T TUT FUBN ki TRk Ausgabe: April hOTH

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundilichs (BEF) g608m° Helziage 300 dia At der Lafung Fensterifung
Bezugshache (BF) TE8,7 m*  Helzgradiage 3641 Kdia Solarihermie
Brutto-Yelumen {Vg) 37033 m? Klimaregion ] Phatavelaik
Gebiude-Hillfdche (4) 1.583,6 m? MNorm-Aulentemperatur 11470 Slromspeichaer
Kompakthait (&) 0,43 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WVB-Sysbemn (primar) kambinkert mij AH
charakteristische Lingedl.) 234 m mittlarer L-Wert 061 Wim WW-WE-System [sekundér, opt)
Teil-BGF LEK-WERT 53,09 RH-WE-Systam {primér] Erdgas
Teil-BF Bauweige aehwer RH-WE-Syslem (sekundsr, opl.}
Teil-Vy
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzilima) Nachweis Gber HEB

Ergebnisse Anlorderungen
Referenz-Hezwimebedar! HWBpupe = 120.8 KWhim?a HWBinkaa =
Heizwdrmebadar! HWBa = 130.8 KWhim?a
Endenargiebedarf EEBqe = 2404 KWhinv'a EEBpy 0 =
Gesamtenergieetizienz-Fakior logspr = 2,26 Tage o =
Emeuerbarar Anted

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Hemasdmebedar Chpaisr = 138. 712 kWhia HWB 5 = 144 4 kWhim®a
Hezwarmabadarf Chaw= 138712 KWhia HWEg, = 1444 kWhim™a
Warmwasserwimebedarf Q= 9.621 kWhia WWWE = 10,2 kWhim®a
Heizanengisbedan Chpeige = 226347 KWhia HEBg = 2356 kWhim®a
Energi iszah Bz = 202
Energleautwandszahl Rewsmheizung Bunzim ™ 1,49
Energissubwandszahl Heizen BuwTH = 1,52
Haushalzstromibadart Oypmp = 21.886 kWhia HHSE = 22,8 kWhim®a
Endenargmbedarf Opazn=  248.233 kWhia EEBg = 2583 kWhim®a
Primanenengiebedar Oppnse = 284727 KWhia PEBgy = 2063 kWhim®a
Frimaranargiebadarf nicht ameuarbar Opggnemsar = 271.295 kWhia PEB), g a5 = 282 3 kWhima
Endenargubedart Cigpom 56 = 13.433 kWhia PEB g 51 = 14,0 kWhim®a
Aquivalents Kohlendaxidemissionen Clein dx = 60,873 ko'a COpax = 63,3 ka/m*a
Gasamtanergiestfizienz Fakior fage 5k = 2,28
Phalovaliai-Expar Qpyesk = PVErgensy =
ERSTELLT
GWR-Zahl 1520778 Ersiallerin IFS Immebilien Facility Services GmbH
Ausstelungsdatum 23.Januar 2023 Umerschrift — b Pty et
Gillighetsdatum 23.Januar 2033 Q ;n-:"j ﬂ:'-_‘;‘i"’_:
Gaschiftazahi AB2206882 “EEiL

Die Energiakennzahlen dieses Enengi ises dianan der Information, Aufgrund der kealsierian Ei amater kannan bei Mutzung 2

erhabliche Atvepichurgan auftraien. Insbascnders Mutnungssinheiien unerschiedichar Lage kinnan aus Grindan der Geamainis und der Lagae hinsichilich fner
Ersigiakannzahien van den Rt angogebanan abwakchan.

Version: AXI000 (20220516) 64 Bit V2021



Objektbeschreibung

Highlights

e Charmanter Altbau mit grof3ztigigen, hohen Raume

Terrasse

alle Zimmer getrennt begehbar

Vollholz Stufenparkett und edles helles Feinsteinzeug groRformatig

vollklimatisiert

luxurioses Bad & Kiiche

Innenbeschattung

Alarmanlage

Diese beeindruckende Dachgeschoss-Maisonette in sehr guter Lage des 4. Bezirkes Wiens
bietet Ihnen nicht nur eine aul3ergewohnliche Wohnflache von 138 m? begleitet von einer
freundlichen Dachterrasse, sondern auch einen Lebensstil voller Komfort und Stil.

Die grof3ziigige Raumaufteilung mit insgesamt funf Zimmern bietet Ihnen und lhrer Familie
genigend Platz fur individuelle Entfaltung. Ob Sie ein Home Office einrichten, Géaste
beherbergen oder einfach nur einen Riuckzugsort schaffen méchten, hier sind Ihren Ideen
keine Grenzen gesetzt.

Die Wohnung besticht durch hochwertige Materialien und eine durchdachte Ausstattung. Der
edle Parkettboden verleiht den Raumen eine warme Atmosphare. Die moderne Einbauktiche,
ausgestattet mit hochwertigen Geréaten, ist der perfekte Ort fur kulinarische Experimente und

gesellige Abende.



Aufteilung

UG
e grof3zugiger Vorraum
e Blrozimmer
e Gaste-WC
e Kiiche mit hochwertigen Einbaumdbeln und leistungsfahigen Kiichengeraten
¢ mondanes Wohnzimmer mit eleganter Vollholztreppe ins Obergeschoss
oG
¢ geschmackvolles Badezimmer mit hellem Feinsteinzeug und Fliesen mit
Amazonas-Dusche, Wohlfiihlbadewanne, WC sowie Handwaschbecken (mit Fenster)
e grol3zligiges Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse
e zwei Schlafzimmer
Kosten

Kaufpreis: 1.298.000€
3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebuhr (fallt nur mehr bis Juni 2026 weg)

ca. 1,0 - 1,5% Vertragserrichtungskosten



3,0% + 20% USt Maklerhonorar

Weitere Kosten: Im Fall einer Finanzierung kénnen bei der Bank ebenfalls Kosten anfallen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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