Reihenhaus in Maria Taferl — ein Zuhause zum Wohlfuhlen
fur die ganze Familie

Objektnummer: 5055

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Luisa Burkhardt

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 637
H 0676 3794347

Maria Taferl

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3672 Maria Taferl
2012

Gepflegt

Neubau

94,24 m?

PR NRP D

90,75 m?

43,50 kWh / m2 * a
0,69

1.113,98 €
1.113,98 €
1.113,98 €
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Gemeinndizige Waohnungs- und

Siedhungsgesalischaft m. b. H.
Flainstralie 55 . A-5020 Salzburg
Tal: OB&2 43 78 21-0 . waw.hoa.at

MARIA TAFERL
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ARCHITERTEM WALLMER & PARTHER | ZIVILTECHMIKER GMEH | 3100 ST.POLTEN | JOSEFSTRASSE D | AWP@ADMNAT | TEL. +43 2742 7419040 | FAX +43 2743 74180-10




Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenhaus in idyllischer Lage von Maria Taferl bietet auf rund 94 m2
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept und viel Platz fir Familienleben. Vier helle
Zimmer, moderne Ausstattung und ein grof3zigiger Aul3enbereich machen diese Immobilie zu
einem echten Wohlfthlort.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine geraumige Wohnktiche. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf die ca. 10 m2 grofRe Terrasse und in den traumhaften, rund 91 m2 gro3en Garten —
ideal zum Entspannen, Spielen oder fur gesellige Stunden im Freien. Erganzt wird diese
Ebene durch einen Vorraum, einen Abstellraum sowie ein separates WC.

Das Obergeschoss bietet drei weitere Zimmer, einen zuséatzlichen Abstellraum und ein
modernes Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster. Moderne Laminatbéden und
Fliesen sorgen fir ein zeitgeméalRes Wohnambiente. Ein Gartenhaus bietet praktischen
Stauraum, und ein Carport-Abstellplatz rundet das Angebot ab.

Maria Taferl iberzeugt zudem mit einer hohen Lebensqualitat und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten: Eine 9-Loch-Golfanlage, zahlreiche Wanderwege und Laufstrecken,
Tennisplatze sowie wunderschone Radwege liegen direkt vor der Hausttre — Natur pur.
Gleichzeitig sind Sie in nur 18 Minuten in Melk, und im Ort selbst befinden sich Kindergarten,
Volksschule und diverse Einkaufsmadglichkeiten.

Ein ideales Zuhause fir Familien, die Ruhe, Natur und eine gute Infrastruktur miteinander
verbinden méchten.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 6.6.2023 betragt der Heizwarmebedarf 43,50
kWh/m?a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,69 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 16.082,48 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 1.113,98 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.750m
Bahnhof <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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