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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
2015

Neuwertig

Neubau

75,05 m2

3,50

1

1

1

BA15,48 kWh / m2* a
450.000,00 €

195,13 €

19,51 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15152201
H +43 699 15 15 22 01

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.



Kontakt hinzufiligen :



ZZLLMANN
IMMOBILIEN







Brunn am Gebirge,

0Z,07.2014

3 Zimmer mit 75,05 m?

GEL H10km

UBERSICHT

FLALHENANDERUNGEN UND TECHNISCHE ANDERUMGEN SIND VORBEHALTEN

BAUHERRE




Objektbeschreibung

Brunn am Gebirge | Wohnen mit Weitblick, Komfort und Effizienz

PPV 7?7??7?7?7?7?7?7

Wohnen Uber den Dingen — Licht, Ruhe und Aussicht

Diese Dachgeschosswohnung ist mehr als ein Neubauobjekt — sie ist ein Ruckzugsort mit
Charakter. Hochwertig geplant, technisch durchdacht und architektonisch klar gestaltet,
verbindet sie modernes Wohnen mit einem spiurbaren Mehr an Lebensqualitat. Die erhéhte
Lage im Dachgeschoss eroffnet eine freie, weitlaufige Aussicht, die den Wohnraum optisch
vergrofl3ert und zu jeder Tageszeit ein Gefuhl von Ruhe und Grof3zugigkeit vermittelt.

Hier wohnt man hell, luftig und angenehm zuriickgezogen — mit dem beruhigenden Gefunhl,
ganz oben angekommen zu sein.

PPV 7?7?7?7?7?7?7?7?7

Lage & Umfeld

Die Wohnung befindet sich in Brunn am Gebirge, einer der beliebtesten Wohnlagen im
sudlichen Wiener Umland. Die Gemeinde steht fur hohe Lebensqualitét, sehr gute Infrastruktur
und eine ideale Verbindung zwischen Stadt und Natur. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie,
Schulen sowie o6ffentliche und individuelle Verkehrsanbindungen sind rasch erreichbar,
wéhrend das unmittelbare Wohnumfeld ruhig, gepflegt und tGiberschaubar bleibt.

Ein Standort, der sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger langfristig Uberzeugt.

PPV PVPPP??PP???P??0??0??70???7???707??7?77???77???7????7?7??7?727?7?7?7

Die Wohnung — durchdacht, grof3ztigig, lichtdurchflutet

Die Dachgeschosswohnung Top 6 verfugt tber eine Wohnnutzflache von rund 75 m2 und
Uberzeugt durch einen klar strukturierten, sehr gut nutzbaren Grundriss.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn?/Essbereich, der dank seiner offenen
Gestaltung und der groRen Fensterflachen besonders hell und einladend wirkt. Die erhdhte
Lage sorgt fur einen offenen Blick ins Freie und unterstreicht das Gefiuhl von Weite und
Freiheit.

Der Balkon erweitert den Wohnraum harmonisch nach drauf3en und wird zum privaten



Logenplatz: ein Ort fur entspannte Morgenstunden, ruhige Abende und einen Ausblick, den
man taglich neu schatzt.

Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Die angenehmen Raumgrof3en ermdglichen
eine komfortable Mdblierung und flexible Lebenskonzepte.

Bad, separates WC, Abstellraum und Vorraum sind funktional angeordnet und runden das
stimmige Gesamtbild dieser Wohnung ab.

PPPPVPPIVVPIVVP?VVPPVVPPVVPPVVPPVVVPVPVPP?VPP???P???77??7?77???77???7????7???7?727?7?7?7

Dachgeschoss mit besonderem Komfort

Als Dachgeschosswohnung geniel3t diese Einheit eine besondere Stellung innerhalb der
Wohnhausanlage: keine dartberliegenden Nachbarn, ein hohes Mal3 an Privatsphare und ein
spurbares Plus an Ruhe.

Ein herausragendes Ausstattungsmerkmal ist der Aufzug mit direktem Zugang in die
Wohnung. Diskret, komfortabel und barrierearm gelangt man direkt aus der Tiefgarage oder
dem Eingangsbereich bis vor die eigene Wohnungstire — ein Detail, das den exklusiven
Charakter dieser Immobilie deutlich unterstreicht und den Alltag spurbar erleichtert.

PPPPVPPPVVP?VVP?VPPPV??P??PP??0P??0??0???70???70???077??7?77??7?7?7???7????7?7?7?7?7?7?7?7?7

Energieeffizienz & Raumklima — Qualitat, die man spurt

Der Energieausweis dieser Wohnung weist ausgezeichnete Kennzahlen auf und steht fir
eine moderne, energieeffiziente Bauweise. Dies bedeutet nicht nur ein nachhaltiges
Wohnkonzept, sondern auch langfristig niedrige Heiz? und Betriebskosten.

Gerade im Dachgeschoss zeigt sich die Qualitat der Bauweise besonders deutlich:
angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit und ein ausgewogenes Raumklima.

Die automatische, kontrollierte Wohnraumliftung sorgt kontinuierlich fur frische Luft in
allen Wohnrdumen. Sie gewabhrleistet einen regelmaRigen Luftaustausch, reduziert
Feuchtigkeit und tragt wesentlich zu einem gesunden, behaglichen Wohngefuhl bei — ganz
ohne manuelles Liften. Ein entscheidender Vorteil, insbesondere im Dachgeschoss.

Die FuBbodenheizung ergénzt dieses Komfortpaket und sorgt fur gleichmafige, angenehme
Warme in allen R&umen.

PPV 7?7?7?7?7?7?7?7?7



Parken & Nebenflachen

Ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann optional angemietet werden. Die
Zufahrt ist komfortabel und wettergeschitzt, der Zugang erfolgt bequem uber den Lift.
Zusatzlich steht ein Kellerabteil zur Verfigung, das wertvollen Stauraum fur Alltag, Sport? und
Freizeitutensilien bietet.

PPV ???P??PP??0P??0??0???70???70???077??7?7?7??7?77???7????7??7?7?727?7?7?7

Fazit — Dachgeschosswohnen mit Seltenheitswert

Diese Wohnung Uberzeugt durch eine Kombination aus freier Aussicht, Dachgeschossruhe,
moderner Energieeffizienz, automatischer Wohnraumltftung und dem Luxus eines Aufzugs
direkt in die Wohnung. Eine Immobilie mit Substanz, Qualitat und nachhaltigem Wert — ideal fur
Menschen, die bewusst wohnen und langfristig denken.

PPV V??P??PP?0P??0??0???7???7????7077??7?7???7?7???7?7????7?7??7?7?7?7?7?7

Rechtliche Hinweise / Kommunikation

Bitte kontrollieren Sie auch lhren SPAM? bzw. WERBE?Ordner, da E?Mails manchmal dort
landen koénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne Ihre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kénnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentiimers sowie den vorliegenden Unterlagen und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr Ubernommen. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdricklich vorbehalten. Mal3angaben sind Circa?Angaben. Das Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar. Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Héhe
von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. an — gemald Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262
und 297/1996.

DPVVVPPPPPPPPPP0VVVVV???????700000V????????PPP000?VVVV???7????0???0707??7?7?7

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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