Ruhig wohnen mit Morgensonne & Ausblick ins Grine
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Objektnummer: 21812

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Petra Krapfenbauer

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Bertha-von-Suttner-Gasse 4

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Neuwertig
Neubau
50,33 m2

2

1

1

21,66 kwh / m2 * a
299.000,00 €
94,67 €
11,88 €
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3 S IMMO
GROUP

Bertha-von-Suttner-Gasse

4
1220 Wien

Top 151 0G

Wohnfliache 50,33 m?
Loggia 4,80 m*

1 Vorraum

2 WwWC

3  Bad

4 Wohnzimmer/Kiiche

5 Zimmer1
6 Loggia

A4 M1:100 O
Rei Immnhilien 711 Hause.

35 e

gestelte Mablierungst schematisch lietdich zur [Bustration Diese Darsteffunger s pies. Der Planung und Ausfihrung sind inderungen varbek




Objektbeschreibung

Diese Wohnung befindet sich im 1. Stock eines modernen Wohnhauses und tberzeugt durch
ihre 6stliche Ausrichtung mit Blick ins Grine, die fir ein ruhiges und angenehmes Wohngefihl
sorgt.

Bereits beim Betreten empfangt ein grof3ztgiger Vorraum, der ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum bietet. Der helle Wohn-/Essbereich mit neuwertiger Kiiche bildet das
Herzstlck der Wohnung und ladt zum Wohlfihlen ein. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Loggia, die ebenso wie das Schlafzimmer ostseitig ausgerichtet ist und einen schénen
Grunblick bietet. Die Loggia ist sowohl vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus
begehbar.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet
und direkt vom Schlafzimmer aus zuganglich. Das WC ist separat ausgefihrt und erganzt den
funktionalen Grundriss ideal.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgt die Beheizung mittels Bauteilaktivierung tber die
Decke. Zusatzlichen Komfort bieten eine Sauna und ein Fitness im Haus sowie
gemeinschaftlich nutzbare Raume, die das Wohnangebot abrunden.

Fur noch mehr Stauraum ist ein Kellerabteil im Kaufpreis bereits inkludiert. Ein
Garagenstellplatz kann optional um EUR 25.000 erworben werden.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir alle, die Ruhe, modernes Wohnen oder eine Wohnung
zur Anlage in griner Umgebung suchen.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in der Bertha-von-Suttner-Gasse 4 im 22. Wiener
Gemeindebezirk und ist Teil einer modernen Wohnanlage mit drei Stiegen. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, grinen Freiflachen
und sehr guter Infrastruktur aus.

Die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist ausgezeichnet, wichtige Hauptverkehrsachsen sowie
die A23 sind in wenigen Minuten erreichbar und erméglichen eine rasche Verbindung sowohl
in die Wiener Innenstadt als auch zu den umliegenden Bezirken und ins Umland.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut. Mehrere Bus- und

Stral3enbahnlinien befinden sich in fuRlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine komfortable
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie an nahegelegene U-Bahn-Station. Dadurch
ist das Stadtzentrum ebenso schnell und bequem erreichbar.



Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen, Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken,
Schulen, Kindergérten sowie medizinische Versorgung befinden sich in der ndheren
Umgebung. Zusatzlich bieten Naherholungsgebiete und Grinflachen zahlreiche Méglichkeiten
fur Freizeit, Sport und Erholung.

Diese Lage eignet sich ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit guter Erreichbarkeit, gleichzeitig
aber auch Ruhe und Lebensqualitat schatzen.

Nebenkosten:

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt.. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <175m

Apotheke <375m
Klinik <2.025m
Krankenhaus <3.700m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <375m
Universitat <1.600m
Hbhere Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <1.075m

Sonstige
Geldautomat <575m
Bank <575m



Post <550m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <300m

U-Bahn <475m

StralRenbahn <475m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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