ENZO - Nachhaltige Wohnqualitat gepaart mit moderner
Architektur

S I MAKLER

Objektnummer: 21760

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstrale 7

Hauptstral3e 31
Haus - Stadthaus
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
2023
Erstbezug
Neubau
133,03 m2
5

1

2

1

52,36 m2
33,10 m2

28,40 kWh / m2 * a
0,63

895.946,00 €
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b | | HAUPTSTRASSE 31 - MARIA ENZERSDORF
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Tertasse 2

Hofausgang

Vorschiag Raumtrennung

AR Abstellraum i~ abgehangte Decke (RH mind. 2,10m)
RH Raumhohe B cigenganen
M zegel/ Beton / Trockenbau { Betonplatten
Parkett 1 Pflastersteine
" Fliesen Innenlisgende Erschiiessung
2ur Garage
Kellergeschoss Esirich Begrintes Dach
MAKLER derungen wéhrend der B: Aiihe infoige und Alle Flachen sind ca.- Angaben. Hohenangaben beziehen sich auf
Hiéhen-. und den Di der Flachen bei Rundungen im hundertstel Bereich sind maghich. Baudbliche Toleranzen sind zulassig. Dieser Plan ist nicht for die

renwendbar. NaturmaBe erforderlich! Die Einrichtung ist lusiratly dargesteilt und erfolgt wie Boden- und Wand-Beldge, Elekiro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut glitiger Ausstatiungsbeschreibung

-N/0O)

Symbaoibild | vorbehaltich Anderung an Optik und Details

Haus O1 S Zimmer
Townhouse 132,21 m?
(‘xalaris_

13221 me

Wohnnutzfiche, RH> 1,5m 124,54 me
Wohnnutzfliche, RH< 1,5m 767 m

s2.41 me
Tenasse, gesamt 2370 m*
Keller / Hobbyraum 3310 m*

Faus 01

Haupssiasse.

-

Ubersichtsplan 53]

06.09.2024



Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause — ENZO in Maria Enzersdorf
In Maria Enzersdorf, einer der begehrtesten Wohnlagen stdlich von Wien, prasentiert sich mit
ENZO ein hochwertiges Wohnprojekt, das zeitgemafes Design mit nachhaltigem
Wohnkomfort verbindet. Das bereits fertiggestellte und bezugsfertige Ensemble vereint
stilvolle Eigentumswohnungen und moderne Townhouses zu einem harmonischen
Gesamtbild. Klare Architektur, hochwertige Ausfiihrung und durchdachte Grundrisse schaffen
ein Zuhause fur Menschen mit Anspruch an Qualitat, Ruhe und Lebensqualitat.

ENZO steht fur modernes Wohnen in bester Lage — urban angebunden und dennoch
eingebettet in eine grine Umgebung.

Projektlbersicht
Exklusives Wohnensemble aus Eigentumswohnungen & Townhouses
Hauptstral3e - 2344 Maria Enzersdorf

e 2- bis 5-Zimmer-Wohneinheiten fir Singles, Paare und Familien

GrofRzlgige Freiflachen: Eigengarten, Terrassen und Balkone

Helle Wohnrdume dank optimaler Ausrichtung

Tiefgarage im Haus mit komfortablem Zugang

Nachhaltiges Energiekonzept mit moderner Warmepumpentechnologie und
Photovoltaikanlagen

Bezugsfertig — sofort einziehen und wohlftihlen



Die Kombination aus funktionaler Raumaufteilung, zeitloser Architektur und hochwertigen
Materialien sorgt fur ein Wohngefihl, das sowohl heute als auch langfristig Uberzeugt.

Ausstattung & Wohnkomfort
ENZO wurde mit Fokus auf Qualitat, Energieeffizienz und Wohnkomfort realisiert:

e Hochwertige Parkettb6den in den Wohnraumen

FuBbodenheizung fur behagliche Wéarme

Deckenkihlung fir angenehmes Raumklima im Sommer

Moderne Fenster mit elektrischem Sonnenschutz

Attraktiv gestaltete Aul3enflachen mit Grinanteil

Energieeffiziente Bauweise mit ausgezeichneten HWB-Werten

Jede Einheit bietet ein stimmiges Zusammenspiel aus Design, Funktionalitat und Komfort.

Wohnlage Maria Enzersdorf — Lebensqualitat auf hdchstem
Niveau

Maria Enzersdorf verbindet ruhiges Wohnen mit hervorragender Infrastruktur und optimaler
Anbindung:

Verkehr & Erreichbarkeit

e Schnelle Verbindung nach Wien mit Bahn und Auto

¢ Gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz



Infrastruktur

¢ Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergéarten in unmittelbarer Nahe

¢ Vielfaltige Gastronomie- und Freizeitangebote

¢ Nahe zu Mddling und zur Shopping City Sud

Freizeit & Natur

¢ Wienerwald und Naherholungsgebiete vor der Hausture

¢ |deale Umgebung fur Spaziergange, Sport und Erholung

* Ruhige Wohnlage mit hohem Wohlfuhlfaktor

Ihr Weg ins neue Zuhause

Das Projekt ENZO ist bereits fertiggestellt und bietet Ihnen die Mdglichkeit, ohne lange
Wartezeiten in Ihr neues Zuhause einzuziehen. Ob stilvolle Eigentumswohnung oder
grol3ziigiges Townhouse — hier finden Sie Wohnraum, der sich lhrem Lebensstil anpasst und
langfristige Wertbestandigkeit bietet.

Gerne prasentieren wir Ihnen dieses besondere Projekt personlich und beraten Sie
umfassend.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre Anfrage.

HAUS 1

Dieses moderne Townhouse verflgt tber 5 Zimmer und rund 133 m2 Wohnflache zzgl. rund 24
m?2 Terrassenflache sowie zzgl. rund 52 m2 Gartenflache. Sie besticht durch ihren grof3zuigigen
Grundriss und teilt sich wie folgt auf:



Erdgeschol}

Vorraum

Abstellraum

Gaste-WC

Wohnkiche mit Zugang zu Garten & Terrasse

Obergeschol3

Vorraum

Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Waschmaschinenanschluss und Dusche

Getrenntes WC

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

Dachgeschol

e Galerie/Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse

¢ Optional: Badezimmer

Das Haus verfugt zudem tber einen gro3zugigen Keller/Hobbyraum mit ca. 33 mz, der als
zusatzlicher Wohnraum, Stauraum, Fitnessbereich oder Wellness-Oase (inkl. Sauna) genutzt



werden kann. Dies rundet das Wohnerlebnis perfekt ab und lasst keine Winsche mehr brig.

Dieses Objekt eignet sich sowohl als Anlageobjekt fiir die Vermietung sowie zur Nutzung als
gemdutliches Eigenheim.

Der Verkaufspreis betragt EUR 895.946,--

Zusatzlich stehen diesem Townhouse eigene KFZ-Stellplatze in der hauseigenen Garage zur
Verfugung. Diese werden um EUR 25.000,-- verkauft.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Die
Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an eine noch zu nennende Kanzlei.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <375m
Klinik <1.925m
Krankenhaus <1.400m

Kinder & Schulen
Kindergarten <175m
Schule <325m

Hbhere Schule <2.850m
Universitat <9.675m



Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <50m
Post <950m
Polizei <250m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <4.125m
Bahnhof <850m
Autobahnanschluss <2.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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