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Komplett mdblierte DG-Wohnung mit uneinsichtiger 60 m?
grof3en Dachterrasse!

Objektnummer: 7331

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 200,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 3.890,00 €
Kaltmiete (netto) 3.193,96 €
Kaltmiete 3.536,36 €
Betriebskosten: 311,07 €
USt.: 353,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-20
H +43 677 62040148
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Objektbeschreibung

Exklusive und komplett moblierte Dachwohnung mit uneinsichtiger Terrasse

Zur Vermietung gelangt diese aul3ergewdhnliche Dachgeschosswohnung in bester Lage des
3. Wiener Gemeindebezirks nebst Stadtpark. Die Wohnung erstreckt sich Uber eine
beeindruckende Wohnflache von ca. 200 m2 und bietet eine ca. 60 m2 grol3e, begriinte und
uneinsichtige Dachterrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Raumaufteilung:

Grof3zugiger Wohnsalon mit ca. 80 m2 Wohnflache

Komplettkiiche

Vier (Schlaf-) Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

Voll ausgestattete, moderne Kiiche

Zwei Bader

Zwei WCs

Grof3zugiger Vorraum und AbstellrAume fur optimalen Stauraum

Highlights:

¢ Uneinsichtige, ca. 60 m2 grol3e Dachterrasse mit Begriinung

e unmittelbare Nahe zur Wiener Innenstadt und Stadtpark

e 4 Gehminuten zur U3-Station Stadtpark

e 6 Gehminuten zum Schwarzenbergplatz ( 71 und D-Tram)
Lage: Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

ist optimal und erma@glicht eine schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie des
Flughafens.
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Mietkonditionen:
e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

e Befristung: 3-5 Jahre

Diese Wohnung wird komplett mébliert vermietet!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
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StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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