Attraktive 114m2 grol3e Doppelhaushaélfte mit 2
Wohn-/Gewerbeeinheiten, Garten und Balkon in Gutauer
Naturlage zu kaufen

Objektnummer: 1145

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer

HIM GmbH
Stadtplatz 16
4230 Pregarten

T + 43 664 3901407
H + 43 664 3901407

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4293 Gutau
1938
Voll_saniert
Altbau
114,00 m2

2

2

1

3

400,00 m2
5,80 m2

C 86,30 kWh/ m2*a
D 2,28
230.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Gutau, einer charmanten Gemeinde in
Oberdsterreich. Diese wunderschone Wohnung im 1. Obergeschoss ist die perfekte Wahl flr
alle, die auf der Suche nach einer modernen, vollsanierten Wohnung mit viel Platz und einem
traumhaften Ausblick sind. Mit 83 m2 Wohnflache, 12 m2 Balkonflache und 4 Zimmern bietet
sie Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz fir ein komfortables Wohnen. Eine weitere
kleine Wohneinheit mit 31 m2, Bad und WC ist derzeit zu Therapiezwecken vermietet.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von der wunderbaren Aussicht in die
Muhlviertler Natur begeistert sein. Die Béden sind mit Fliesen und Vinylbelagen versehen, die
nicht nur pflegeleicht sondern auch stilvoll sind. Die Zimmer sind grof3ztigig geschnitten und
durch die grof3en Fensterfronten wird die Wohnung den ganzen Tag tber mit nattrlichem Licht
durchflutet.

Neben dem grof3ztigigen Wohnbereich mit Kiiche und Esszimmer verfugt die Wohnung auch
Uber drei Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem WC und einem Fenster
ausgestattet.

Die Immobilie verfligt Uber einen 400 m2 grol3en Garten. Hier kdnnen Sie lhre Freizeit im
Freien geniefRen und den stressigen Alltag hinter sich lassen. Ein Balkon mit 12 m2 bietet
Ihnen aul3erdem die Moglichkeit, zu jeder Tageszeit die Sonne und den herrlichen Ausblick auf
die umliegende Landschaft zu geniel3en.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen drei Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfiigung. So
kénnen Sie bequem lhre Einkaufe ins Haus tragen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage, umgeben von viel Grin. Hier
kénnen Sie die Natur in vollen Ziigen geniel3en und dem Trubel der Stadt entfliehen. Der
Fernblick von der Wohnung aus ist einfach atemberaubend und verleiht Ihnen ein Gefiihl von
Freiheit und Entspannung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <7.000m
Post <4.000m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <2.500m

Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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