Grol3e Lager/Verkauf/Produktionsflache mit grof3em
asphaltierten Vorplatz in Wr. Neustadt als Baurecht zu

vergeben
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Objektnummer: 439

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2604 Theresienfeld
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.527,00 m?
Gesamtflache: 9.415,00 mz
Lagerflache: 1.349,31 m2

Buroflache: 83,58 m?

USt.: 306,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Der Standort und das Gebaude zeichnen sich durch eine ausgezeichnete Sichtbarkeit direkt
bei der stark befahrenen Bundesstrasse aus. Werbemaoglichkeiten bieten sich hier zahlreiche
Sichtachsen auf dem Geb&ude an.

Das Objekt kann umgehend tbernommen werden und ein langfristiges Baurecht vereinbart
werden.

Das Gebaude ist funktional gepragt und je nach Gebaudeteil finden sich hier zahlreiche
Vorteile:

¢ Grof¥flachige Hallen mit entsprechenden Raumhdhen fur Lagerung und Ausstellung

2 Grol3e Sektionaltore - IT Verkabelung

Parkmaoglichkeiten: Ca. 190 Stellplatze - Umfangreiche Kunden- und
Mitarbeiterparkplétze direkt auf dem Gelande

Werbemdglichkeiten: Werbepylon bei der Einfahrt und direkt vor Ort am Geb&ude

Anbindung: Eine direkte Zufahrtsmoglichkeit fir LKW und gute Sichtbarkeit von den
umliegenden Verkehrsrouten (N&he Zehnergurtel)

Lagerkapazitaten: Es sind weiterhin grof3ziigige Lager- und Werkstattflachen
vorhanden, die teilweise flir moderne Logistikbedarf adaptiert wurden

Fur Rickfragen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Mag. Philipp Mayer unter 0676
370 60 95 zur Verflugung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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