Kaiserallee Grafenstein - Einfamilienhaus belagsfertig
(gekoppelt)

Objektnummer: 1557/58

Eine Immobilie von W&H Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9131 Grafenstein
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 118,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 314,00 m2
Kaufpreis: 483.000,00 €

Infos zu Preis:

Keine Provision, da direkt vom Bautréager

Ihr Ansprechpartner

Melanie Wollinger

W&H Bautrager GmbH
SterneckstralRe 19/3

9020 Klagenfurt am Worthersee
T +43 6644243310

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Einfamilienhauser mit Wohlfuhlfaktor — belagsfertig ab € 483.000,-

In der Kaiserallee entstehen im westlichen Bereich drei moderne, gekoppelte
Einfamilienh&user. Hier vereinen sich Privatsphére, Qualitdt und Lebensfreude — der perfekte
Ort fur Familien, die ein bezugsfertiges Zuhause mit durchdachten Details suchen. Die Hauser
sind ausschliel3lich Uber die Carports miteinander gekoppelt. Jedes Haus steht auf einem
eigenstandigen Grundstick!

lhre Vorteile auf einen Blick

e Belagsfertige Ausfiihrung — Innenausbau & Ausstattung nach Ihren Vorstellungen

e eigenstandige  Grundsticke mit eigener Infrastruktur (daher kein
Wohnungseigentum)

e Gartenflachen mit Uberdachter Terrasse (26 m?) fur entspannte Stunden im Freien
e Sud-Ausrichtung fir helle Wohnraume

¢ Hochwertige Warmedammung fur Energieeffizienz

¢ Regionale Fernwarme (Ganzjahresbetrieb)

¢ Langlebige Kunststoff-Alu-Fenster

* Glasfaser-Internetanschluss fur hochste Konnektivitat

¢ Vorbereitung fur PV-Anlage — nachhaltig und zukunftssicher

¢ AulRenwasseranschluss fur die Gartenbewésserung



¢ und vieles mehr...

Die Hauser begeistern mit einem klar strukturierten Grundriss und viel Raum zum
Wohlfihlen.

Der offene Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse bildet das Herzstick des
Hauses und schafft eine einladende Verbindung zwischen Innen und Aul3en. Im Obergeschoss
erwarten Sie helle Zimmer, die Rickzug und Geborgenheit bieten. So entsteht ein Zuhause,
das Warme, Komfort und Lebensqualitat vereint — perfekt auf die Bedurfnisse moderner
Familien abgestimmt.

Raumaufteilung im Detail

Erdgeschoss

Wohnen / Kochen / Essen: 45,70 m?

Speis: 3,24 m?

Wasche / Technik: 8,32 m?

WC: 2,18 m?

Garderobe / Vorraum: 4,00 m?

Obergeschoss

e Zimmer |: 15,81 m?

e Zimmer Il;: 15,90 m2

e Zimmer Ill: 10,33 m2



e Bad: 5,56 m2

e Gang: 6,48 m2

Wohnflache gesamt: 117,52 m?2
Qualitat & Grundstucksgroien
Jedes Haus steht auf einem eigenstandigen Grundstiick mit eigener Infrastruktur — somit
kein Wohnungseigentum, sondern Ihr personliches Grundstiick. Die Grundstiicke variieren in
Grolen zwischen 493 m2 und 682 m? und schaffen damit den idealen Rahmen fir individuelle

Entfaltung.

GrundstiicksgréRen im Uberblick

Top 1—-682 m?
Top 2 —493 m?
Top 3 — 649 m?

Hier entsteht mehr als nur ein Haus — hier entsteht ein Ort zum Ankommen, Wohlfihlen und
Wachsen.

Kaufpreis ab € 483.000,- (belagsfertig, exkl. Carport & Freizeitbox)
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <1.000m
Arzt <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m



Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <6.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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