Traumhaftes Familienlandhaus in absoluter Ruhelage —
Wohnen, wo andere Urlaub machen!

Objektnummer: 8014/367

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anessa Mahmutbegovic

FiFu24 Immobilien GmbH

Wiedner Gurtel 9-13 | Turm 24 | 19 OG |

1100 Wien

T +43 6643919821

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8354 Hochstraden
2000

Gepflegt

Neubau

187,50 m2

218,00 m2

5,50

2

2

1

2

C 78,20 kWh/m2*a
D 2,08

429.000,00 €
1.967,89 €

110,00 €

200,00 €

51,00 €









R}
















38

32

&26

824

135

L

300
300

L

150

= (8] .nxﬁr A2h m %0 rﬂ.—- g “ 3% r‘ T
* L L =

3} 413 ,w 3% .“_H. 503 38
y L

38 3
* 1274 F:

." | .__ “uﬂﬂﬂm
Ll
g
SF 3
Ie
-]
m— 5 T |8
| g
‘ S 35 P
2
g8 2
e
TTTT
c rI=I=lal |
gl 8 8 8 8
A A A a2
g 8 g 3 s
A
. _, . | DACHGESCHOSS
— % & s
425 B om ., m 3B 125,/ .ﬁ M 1100
s T h r = e / 2l




HACENOCRFER HEDL, HOCHSTRAORH 8, 654
245 (ECOSTEN WERER D ELO, HICKSTRAOEN § B354

507, 6609 WESS GERTRLD, OCISTRALEN 5, K54

80U 8 KR FRAE KARBACH 8 85

002, UL, 00V HOPFER AR LMD ALFELA, HOCHSTRADBH 0, 64

6412, 0673, 06 CFFEMTLYED LT ISTRASSEN [ND WELE] GMENDE FRLTEN GESSELSDOF, B4

(kg Az vom Wz 0600 s

LAGEPLAN 1:1000

I

B W

e B |

NSE

= |1






~, s
el Ll o s —
_ — — —
uu(.T..:.l e L — i T
= o goa— _ =
ammlEm— — == — —
oo | m—— —— == @ === . ——— —
e =) e — I R —

i

et - ' '- 2
ity g iy |

i
Iljiie |
N

E‘ i
il

| G e N
- =
oy Ib.

_ i

- frre _a -} m'

[E—— My
— | T

— i C T |

FIMOSIFLACHE . _

w1 T - -—
- o R 5 -1 = whon |
]

|
i
i
i

e o g we e wadon
e o e ey
- i vy ok g & -
o o A-wLig L)
o Vade ERPE




Objektbeschreibung

Willkommen in St. Anna am Aigen, einem der schonsten Orte der Stidoststeiermark!

Hier, eingebettet in sanfte Higel und umgeben von idyllischer Natur, befindet sich dieses
liebevoll gepflegte Familienlandhaus — ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und Wohlftihlen.

Auf rund 140 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstick von 1.344 m2 bietet
dieses Zuhause jede Menge Platz fur Familie, Freunde und persotnliche Wohntraume.
Insgesamt 5 Schlafzimmer machen das Haus ideal fir Familien mit Kindern, Homeoffice oder
Gaste.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemiutlicher Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang in
den Garten, eine voll ausgestattete Kiiche sowie ein Badezimmer und separates WC. Im
Obergeschoss finden sich weitere helle, freundliche Raume — perfekt zum Entspannen,
Arbeiten oder Traumen.

Das Highlight ist der wunderschdne Garten, der mit seiner Ruhe und Weite zum Geniel3en
einladt — ob beim Fruhstlick auf der Terrasse, beim Spielen mit den Kindern oder beim
Sonnenuntergang mit einem Glas steirischem Wein.

Die Lage in absoluter Ruhelage garantiert Erholung pur — und dennoch sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote nur wenige Minuten entfernt. Die
beliebte Thermen- und Weinregion rund um St. Anna am Aigen sorgt zusatzlich fur ein
unvergleichliches Lebensgefuhl.

Highlights auf einen Blick:

e 140 m2 Wohnflache auf 1.344 m2 Grundstiick

4 Schlafzimmer — ideal fir Familien oder Gaste

Absolute Ruhelage mit herrlichem Ausblick

GrolRRer Garten mit viel Gestaltungspotenzial

Sonnige Terrasse und nattrliche Umgebung

Nahe zu Thermen, Weinbergen und Ausflugszielen



Dieses charmante Landhaus verbindet Natur, Ruhe und Lebensqualitat — ein wahres Zuhause
mit Herz inmitten der steirischen Hlgellandschaft.

Geniel3en Sie unseren kompetenten Rundumservice und lassen Sie sich zu lhrer
Traumimmobilie lhre individuelle und malRgeschneiderte Finanzierung und Absicherung
anbieten - Ganz nach dem Motto: Wir sind schlau wie ein Immofuchs und verhelfen mit
individuellen Gesamtlésungen ins Eigenheim!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <5.000m

Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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