***Gute Lage 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage — 1100
Wien

Objektnummer: 13957
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien
Wohnflache: 65,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 48,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 6l 4,68

Kaufpreis: 247.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN OG Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 19527513
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage — 1100 Wien

Diese gepflegte und ruhig gelegene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache befindet
sich in der TrambauerstralRe im 10. Wiener Gemeindebezirk.

Sie liegt im Hochparterre einer ordentlich instand gehaltenen Wohnhausanlage und tiberzeugt
durch ihre angenehme Helligkeit sowie eine praktische Raumaufteilung.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusétzlichen Stauraum.
Die Beheizung erfolgt Gastherme mit Radiatoren.

Die Wohnung ist ab 01.02.2027 verfigbar und eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien
oder Anleger.

Der zeit ist die Wohnung um € 890,- Brutto monatlich vermietet.

Raumaufteilung

Vorzimmer

Wohnzimmer

Zwei Schlafzimmer

Kiche

Badezimmer

Separates WC

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gut angebundenen Lage im 10. Bezirk néhe



TroststralRe.

Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem
erreichbar und bieten eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den Alltag.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses attraktive Angebot zu besichtigen und Ihr neues
Zuhause zu finden!

Fur weitere Fragen oder einen personlichen Besichtigungstermin erreichen Sie uns
unter:

Tel.Nr.: 0667 337 80 19

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
Ilhr Fairin Immobilien-Team

E-Mail: ib@fairin.at

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kéaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13




Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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