Altbau-Villa mit prunkvoller Fassade in Knittelfeld zur
Sanierung mit Garten und Parkplatzmoglichkeiten

Objektnummer: 6349/456

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5

8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 71

Seckauerstrafle
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

8720 Knittelfeld

1900
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

510,87 m2

653,21 m2

142,34 m?

'F1219,60 kWh / m? * a
D 2,23

316.800,00 €

484,99 €
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WAS wird gefordert?

Als , Umfassende Sanierung” kann eine in betrachtlichem
Ausmal liber die notwendige Erhaltung hinausgehende
Sanierung von Gebduden und Gebiudeteilen geférdert
werden. Mach den Sanierungsmalnahmen missen min-
destens drei Wohnungen geschaffen sein. Die Schaffung
von saniertern Wohnraum kann durch Ein- und Umbau-
ten oder Gebdudeerweiterungen im Ausmali von weni-
ger als 50 % erfolgen.

Wenn die geférderten Wohnungen vermietet werden,
darf wihrend der Forderungslaufzeit von 15 bzw. 28 Jah-
ren nur ein beschrankter Mietzins in Rechnung gestellt
werden. Die Sanierungskosten je Wohnung sollen mehr

—

BocHzert ! MIV

SANIERUNGSFORDERUNG NEU

UMFASSENDE
SANIERUNG

als 45.000 Euro betragen, mehr als die Halfte davon hat
auf Verbesserungen zu entfallen. Bei den Sanierungs-
mabBnahmen ist auf die Schonung der Bausubstanz sowie
auf die weitgehende Erhaltung des Erscheinungshildes zu
achten.

WER wird gefordert?

+  Eigentliimer:innen einer Wohnung oder eines
Gebdudes
+  Bauberechtigte

% Das Land

Steiermark|
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WIE HOCH ist die Férderung?

Farderbare Kosten: Forderungsvarianten:
Es kann zwischen folgenden Forderungsvarianten
ausgewdhlt werden:
Annuitdtenzuschuss®
bis zu in der Hohe von
1.760 €/m? 45%
Forderungsbeitrag*
In der Héhe von
30%
Die maximal forderbaren Kosten betragen je Landesdarlehen
nach MaRnahmen zwischen 1.150 und 1.760 mit einer Laufzelt von 28 lahren
Euro je Quadratmeter Wohnnutzfliche. Une D75 % Verinsing

Der Annuitdtenzuschuss und der Forderungsbeitrag werden je-
wiells in 30 Halbjahresraten auf die Dawer von 15 Jahren ausbezahlt.

Alle angefuhrten Farderungsvarianten stehen ohne Einschrankungen fir alle Forderungswerber:innen offen.

Wie verlduft der Férderungsprozess?

Die Forderungsabwicklung erfolgt in mehreren Schritten:

Der Forderungswunsch ist wvor Umsetzung der Sanie-
rungsmalnahmen einem sachverstandigen Gremium des

Landes Steiermark vorzulegen. Wo erhalte iCh

Im Falle einer positiven Begutachtung durch das Gremium ~ Weitere Informationen?

kann die Forderung beantragt und durch die Steiermarki-

sche Landesregierung genehmigt werden. Nach der Be-  weitere Informationen zu den Férderungsvoraussetzun-
willigung miissen die Sanierungsmafinahmen innerhalb  pen und den bendtigten Unterlagen zum Férderungsan-
von zwei Jahren abgeschlossen werden. trag erhalten Sie auf www.sanieren.steiermark.at.

Anschlieffend erfolgt die Vorlage der Endabrechnung bei  Fiir eine telefonische Férderungsberatung steht lhnen
der Forderungsstelle. Mach positiver Priifung der Endab- i steirische Wohnbauférderungsinformation unter
rechnung kann die Forderungsauszahlung beginnen. (0316) 877 / 3713 zur Verfiigung.

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 15 — Fachabteilung Energie und Wohnbau
Referat Sanierung und Revitalisierung

Landhausgasse 7, 8010 Graz

E-Mail: sanierung@stmk.gv.at - |DHS Land
Internet: www sanieren.steiermark.at Stfiﬁ'rmark

Stand: Janner 2024



JUSTIZ  RepusL OsTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65116 Knittelfeld EINLAGEZAHL 499
BEZIRKSGERICHT Judenburg

R R R e R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 3700/2023
Einlage umgeschrieben gemifk Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khhkh kA kk Ak kb bRk A R AN A A A A A kA bk d Rk d B hkkahd kA Ak A AR kA kA AR R AR AR A AR A AR AR A Ak Ak

GET-NR G BA (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
252/6 GST-Flache 623
Bauf. (10) 255
Garten(l10) 368 Seckauer Strafe 22
Legende:

Bauf. (10): Baufllchen (Gebiude)
GHrten(10): GErten (GHrten)
RS R RN R AR FF RN RN RN AR TR RRE R BT AR R RS A AR R R TR AR AR R R SRR A RN R A AR A E
1 a 4512/1988 750/2000 Sicherheitszone Militdrflugplatz Zeltweg
hins Gst 252/8
2 a geldscht

kAR r kA AT ARk A r A Ak kA AR AT R R Er [ hkkdk kA A A ARk r bR rr bk A a ke d

2 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 1229/2019 Kaufvertrag 2019-01-09, Beschluss 2015%-02-01 Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 1229/2019 Kaufvertrag 2019-01-09, Beschluss 2019-02-01 Eigentumsrecht

AR R L L e L R R R e R e e R R L R L R R R

12 a 530/2020 Pfandurkunde 2019-03-11

PFANDEECHT Héchstbetrag EUR
fiir Raiffeisenbank Aichfeld eGen (FN 56745z)
b geléscht

dhkhkhkhhk kbbb a b hr Ak btk bk a A Ak b kRt HINWEIS ***tavdadiddhadatrnddbhb i a bbb dihbad

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Knittelfeld.

kb d Ak F AR F IR A A A A A F A A AR A F R A r R AR ARk A A A AR AR AR AR R E AR AR A AR Rk

Grundbuch 22.10.2024 13:47:01

Seite 1 von 1
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Das Land
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© GIS-Steiermark, BEV, Adressregisier (B008/2006) Zweck:
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Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

BEZEICHNUNG 8720 - Seckauerstralie 22 -

Gebdude(-teil} Wahnen

Mutzungsprofil Wahngabdude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
Strake Seckauersiralie 22

PLZ/Ort B720 Knittelfeld

Grundstiicksnr. 25208

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

Umsetzungsstand  Bastand
Baujahr 1910
Letzte Verinderung
Katastralgemeinde  Knittelfeld
KG-Nr. 65116
Seehdhe 832m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn

fere,sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 24.03.2026



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKEMNDATEN
Brutto-Grundflzche (BGF) G324 m
Berugsfidche (BF) 505,9 m*
Brutto-Volumen (Vg) 22886 m
Gebiude-Hillfliche (A) 11713 m
Kompaktheit (A/V) 0,51 1/m
charakteristische Linge () 185 m
Teil-BGF - m?
Teil-BF - m?
Teil-Vig - m

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

Wohnen

Heirtage 386 d
Heizgradtage 4403 Kd
Klimaregion LA
Morm-Aulentemperatur <159 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 1,000 wim=K
LEK -Wert 7571
Bauweise schwere

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

Ergebnisse
1625 kWh/ma

1625 kWh/m'a
2108 kWh/m*a
2,06

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 24.03.2026
Gilltigheitsdatum 23.03.2036
Geschiftszahl

Qs pats = 138 867 kwWh/a
Qnsk = 137 655 kWh/a
Qi = 6463 kWh/a
Qi rersk = 155 780 kwh/a
Qppse = 14 404 kwhia
Qgpask = 171 194 kwhia
Qpeask = 274 362 kWhia
Qpeanam. sk = 53 841 kWhia
Qetern. s = 215511 kWh/a
Qrozeg sk = 12577 kgfa
Qresk = D kwh/a
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primdir) Femwarme

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWBpgse = 2136 kWh/m’a
HWBg: = 2177 kWh/m?a
WWWE = 10,2 kWh/m'a

HEBsy = 2479 kWh/ma
vz ww = 1,74
EawzEH = 105
BawWEH T 108
HHSB= 228 kWh/m'a
EEBgi = 2707 kWhim®a
PEBg: = 4338 kWh/ma
PEBhernse = 930 kWh/ma
PEBsm sk = 3408 kWh/mia
COpgex= 199 kg/m'a
fomsk= 223
FVEgxponrsk = 0,0 kwh/m'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 24.03.2026

MIV



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sanierungsbedirftiges Wohnhaus mit prunkvoller, gegliederter
Fassade in der Seckauerstral3e in Knittelfeld. Mit den nétigen Umbaumaflinahmen kénnen
dabei sechs bis neun moderne Altbauwohnungen in bester Knittelfelder Lage errichtet
werden. Die 3 oberirdischen Geschosse (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss)
weisen eine Flache zwischen 155 - 181 m? auf, woraus sich eine Gesamtnutzflache nach den
UmbaumafRnahmen bzw. nach dem Dachgeschossausbau von ungefahr 480 mz ergibt.
Das Objekt ist zudem voll unterkellert (ca. 142 m?).

Bisher wurden die jeweiligen Bestandseinheiten mit Einzelofen beheizt. Es ist allerdings auch
ein Gasanschluss im Keller vorhanden, an dem angeschlossen werden kann. Auch andere
Heizungsalternativen wie z. B. Fernwarme oder eine Pelletsheizung wéren denkbar, die
Fernwarmeleitung liegtin der Straf3e, ein Anschlussangebot liegt bei Bedarf ebenfalls bereits
vor. Das Objekt verfugt auch tber einen groRziigigen Hinterhof, der sich einerseits ideal fir
Eigengarten und Balkonflachen eignet, andererseits aber auch gentigend Platz bietet um
Parkpléatze, Garagen oder Carports fur kiinftige Mieter zu schaffen.

Aufgrund des Baujahres und des Erhaltungszustandes des Objektes wiirde sich auch die
Sanierung unter Inanspruchnahme einer Wohnbauférderung anbieten. Mit der umfassenden
Sanierung des Landes Steiermark werden 45% nicht riickzahlbare Annuitatenzuschiisse
fr die Sanierung gewéhrt. Zudem kommen Sie in den steuerlichen Genuss der 15tel
Abschreibung und damit zur Reduktion Ihrer persénlichen Einkommenssteuerlast. Nahere
Informationen zur umfassenden Sanierung finden Sie hier.

Wie erwahnt ist die Infrastruktur fir eine geplante Wohnhaussanierung durch die unmittelbare
Nahe zu Nahversorgern, Schulen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Bahnhof als ideal
anzusehen (ful3laufig alles in ca. 5 Minuten erreichbar). Auch auch das Stadtzentrum
Knittelfeld ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 623 m2 GrundstiicksgroRRe in perfekter Lage in Knittelfeld

e ca. 330 m2 Wohnnutzflache im EG und 1. OG


https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12840232/165390972/

e ca. 181 m2 Nutzflache im Dachgeschoss

e ca. 142 m2 Kellerflache

e ca. 12,8 m2 westseitige Terrasse

¢ knapp 653 m2 Gesamtnutzflache (inkl. Keller und Dachgeschoss)

e groRRzligige Gartenflache fiur Freiflachen, Balkone, Stellpléatze, Carports etc.

* Fernwarme vor der Hausture (Gasleitung im Keller)

e Altbauvilla mit prunkvoller, gegliederter Fassade

e Kaufpreis: 316.800 €

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfigung.

Achtung: Der Energieausweis bezieht sich auf eine Beheizung mit Fernwarme und
Heizkdrpern und gilt daher als fiktiv, da derzeit keine Heizung im Objekt installiert ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.250m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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