Attraktive Blroeinheit in verkehrsginstiger Lage von
Ansfelden zu vermieten! Auch Lagerflachen sind
verfligbar!
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Besprechungsraum |

Objektnummer: 6271/22857
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4052 Ansfelden
Nutzflache: 344,24 m2
Kaltmiete (netto) 3.614,52 €
Kaltmiete 445791 €
Betriebskosten: 843,39 €

USt.: 891,58 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Reinhard Reichenberger

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 87

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Repréasentative Buroflache mit grof3ziigigem Empfangsbereich in Ansfelden zu vermieten!
Auch Lagerflachen sind verfugbar!

Diese attraktive Buroflache in Toplage von Ansfelden befindet sich im Erdgeschol3 eines
Blrohauses. Aufgrund einiger Stufen vor dem Eingang ist die Einheit allerdings nicht
barrierefrei.

Die Einheit verfugt Gber sechs separate Buroraume, einen Besprechungsraum sowie einen
grol3ziigigen Empfangsbereich, der flieRend in eine weitere grol3e, flexibel nutzbare Flache
Ubergeht — ideal als Grol3raumbiiro, Aufenthaltsbereich oder zusatzliche Arbeitszone.

Dank der zahlreichen Fenster sind alle Biroraume mit ausreichend nattrlichem Tageslicht
versorgt und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Innerhalb der Flache steht eine Toilette zur Verfligung, weitere allgemeine Sanitaranlagen
befinden sich im 1. Obergeschoss.

Die Biroflache befindet sich in einem gut etablierten Gewerbegebiet in Ansfelden mit sehr
guter Verkehrsanbindung. Die Autobahnauffahrt zur Al ist angrenzend zum Grundstiick und

ermdglicht eine rasche Verbindung Richtung Linz und Wels. Offentliche Verkehrsmittel sowie
Nahversorger und Gastronomiebetriebe befinden sich in der naheren Umgebung.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto: € 3.614,52 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten monatl. netto: € 843,39 zzgl. 20% USt (inkl. Allgemeinreinigung, exkl. Strom
und Heizung)

- Heizkosten monatl. netto: € 344,24 zzgl. 20% USt
Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, Parkplatze anzumieten. Die monatlichen Nettomietpreise
gestalten sich wie folgt:

- Tiefgaragenstellplatz: € 108,00 zzgl. 20% USt

- Aul3enstellplatz: € 54,00 zzgl. 20% USt



- Kaution pro Stellplatz: € 200,-
Kaution: € 15.000,-

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Héhe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m


http://www.nextimmobilien.at

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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