Dachterrassenwohnung Nahe Donauspital - U2

Wohnzimmer

Objektnummer: 2003/11320

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.884,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1220 Wien

1964
Sanierungsbeduerftig
Tell

Neubau

63,51 m2

2

1

1

1

D 132,40 kWh / m2* a
D 2,32

219.000,00 €

121,73 €

15,45 €

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.

Donaufelderstrafle 261
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Dachgeschol3wohnung besticht durch ihr freundliches Ambiente und die
besonders grol3zlugige, sudwestlich ausgerichtete Terrasse, die einen herrlichen Blick ins Freie
und viel Sonne bis in die Abendstunden bietet. Die Wohnung befindet sich im obersten 3.
Stockwerk eines gepflegten Hauses ohne Lift und bietet ein einzigartiges Wohngefuhl Uber den
Dachern der Stadt.

Ein absolutes Highlight ist die rund 23 m2 grol3e, traumhafte Terrasse, die sich tber die
gesamte Wohnungsbreite erstreckt. Dank der optimalen Stidwest-Ausrichtung geniel3en Sie
hier viele Sonnenstunden bis in die Abendstunden hinein — ideal zum Entspannen, Geniel3en
oder fur gesellige Abende im Freien. Besonders attraktiv sind die beiden Terrassenausgénge,
die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer aus erreichbar sind und den
AulRenbereich harmonisch in den Wohnraum integrieren.

Uber das Vorzimmer gelangt man in die funktional und gemiitlich gestaltete Wohnkiiche, die
ausreichend Platz fir einen Esstisch bietet und sich ideal fir gemeinsames Kochen und
Verweilen eignet. Das helle Wohnzimmer dient als zentraler Durchgangsraum zwischen
Vorzimmer und Schlafzimmer. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige Terrasse,
die den Wohnbereich um ein attraktives Aul3enangebot erweitert. Das angrenzende
Schlafzimmer Uberzeugt ebenfalls mit einem eigenen Terrassenzugang und bietet damit eine
ruhige Rickzugsmaglichkeit.

Das Badezimmer ist vom Vorraum aus begehbar und mit einem Waschtisch, einer Badewanne
sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum mit
offenbarem Fenster, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung, auch steht ein Meller-Kamin zur Verfligung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein gro3es Kellerabteil sowie einen
Fahrradabstellraum. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, im Innenhof zu parken. Die Nutzung
der Stellplatze erfolgt nach Verfugbarkeit.

Aufgrund des Alters der Wohnung kénnen — je nach personlichem Anspruch — teilweise
Renovierungsarbeiten sinnvoll sein, was zugleich die Mdglichkeit bietet, den Wohnraum nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Diese DachgeschoRwohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine helle Wohnung
mit grol3zligigem Aul3enbereich suchen.



Lichtdurchflutete DachgeschoRwohnung mit rund 23 m2 grof3er Stidwest-Terrasse

? Sonniges Wohnen tber den Dachern der Stadt - Nahe U2
? Wohn- und Schlafzimmer bieten direkten Terrassenzugang

Ideal fur Singles oder Paare!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit ber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kaufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fur unsere 1.300 vorgemerkten Kunden

suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0



https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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