Wohnen am Stadtrand - Nahe Lobau
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Gartenansicht

Objektnummer: 2003/11321

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 1971

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 94,10 m?

Nutzflache: 147,38 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 53,28 m2

Kaufpreis: 459.000,00 €

Provisionsangabe:

16.524,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.
Donaufelderstralle 261
1220 Wien



T +43 1 2031168-0
H +43 650 6962929
F +43 1 2031168-40

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses renovierungsbedurftige, voll unterkellerte Einfamilienhaus befindet sich auf einem
insgesamt 566 m2 grof3en Eigengrund und bietet eine solide Basis fir individuelle Wohnideen.
Die Liegenschaft verflgt Uber eine Terrasse sowie einen Balkon und Uberzeugt durch eine gut
nutzbare Raumaufteilung mit viel Potenzial zur persénlichen Gestaltung.

Das Erdgeschol? empfangt mit einem Vorzimmer und einer eingebauten Kiche. Herzstlick
dieser Ebene ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit Kamin, das durch seinen direkten Ausgang
auf die sidwestseitige Terrasse eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich schafft. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer mit Badewanne,
Waschtisch, Bidet und WC sowie einem praktischen Abstellraum.

Im Obergeschol’ stehen drei Zimmer zur Verfigung, von denen zwei einen direkten Zugang
zum Balkon bieten. Ein separates WC mit Waschtisch rundet diese Etage funktional ab und
eignet sich ideal fir den Familienalltag.

Der Vollkeller ist sowohl von innen als auch von aul3en begehbar und bietet mehrere
Lagerrdume sowie Platz fur die Heizanlage. Zudem ist ein Waschmaschinenanschluss
vorhanden, wodurch der Keller vielseitig nutzbar ist.

Die Immobilie eignet sich besonders fur Kaufer, die den Charme eines Hauses mit
Entwicklungsmoglichkeiten schatzen und bereit sind, Renovierungsarbeiten einzuplanen. Die

Widmung ist Gemischtes Baugebiet der Bauklasse |, Gebaudehthe 6 m zuziglich
Dachgeschoss. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Lage mit Fluglarm zu rechnen ist.

Renovierungsbedirftiges Einfamilienhaus auf 566 m2 Eigengrund mit Terrasse,
Balkon und Vollkeller

? Grol3zigiges Wohnzimmer mit Kamin, drei Zimmer im Obergeschol3
? Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung
? Fluglarm in der Lage vorhanden

Ideal fur Kaufer mit handwerklichem Geschick, die ein Haus mit
Entwicklungsmadglichkeiten suchen



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundsttick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden

suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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