Helle 2-Zimmer-Wohnung mit grof3er Loggia und
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 1927/49

Eine Immobilie von 100pro Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
Tell
44,41 m2
2
1
1
1BJ49,00 kWh / m2 * a
D 2,40
713,33 €
560,00 €
699,39 €
139,39 €
13,94 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Felix Hager

100pro Immobilien GmbH
Wegscheider StralRe 26

4020 Linz

T +43 650 4900387

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 44 m2 Wohnflache ein angenehmes und
gut durchdachtes Zuhause. Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige, rund 11 m2 grof3e
Loggia, die sowohl vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus erreichbar ist und damit
zusétzlichen Freiraum zum Wohnen und Entspannen bietet.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses und ist
bequem mit dem Lift erreichbar. Der Wohnbereich ist als offene Wohnkiiche gestaltet und
bildet gemeinsam mit der grof3ztigigen Loggia den Mittelpunkt der Wohnung. Das separate
Schlafzimmer bietet einen weiteren direkten Zugang zur Loggia. Ein Badezimmer mit
Badewanne und WC sowie ein praktischer Abstellraum ergdnzen das Raumangebot. Die
Wohnung wird teilmdbliert Gbergeben und die vorhandene Kiiche wird kostenlos zur
Verfigung gestellt. Fur zusatzlichen Komfort sorgt der zugehérige Tiefgaragenstellplatz,
sodass auch das Thema Parken direkt am Wohnhaus unkompliziert gelost ist.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnsiedlung, gleichzeitig sind
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3 erreichbar. Supermarkt,
Backerei und Apotheke befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe wie weitere wichtige
Anlaufstellen. Auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut — Bus und StraRenbahn
sind rasch erreichbar, ebenso der Linzer Hauptbahnhof. Durch die Kombination aus ruhiger
Wohnlage, guter Infrastruktur, grof3ziigiger Loggia und eigenem Tiefgaragenstellplatz eignet
sich die Wohnung ideal fiir Singles oder Paare, die Wert auf eine gepflegte Wohnung mit
praktischem Grundriss und guter Anbindung legen.

Hier im Uberblick die Wohnungshighlights:

e 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 44 m2 Wohnflache

Grof3zugige Loggia mit ca. 11 m2

4. Obergeschoss mit Lift

Wohnktche mit direktem Loggiazugang

Separates Schlafzimmer ebenfalls mit Loggiazugang

Kiche ohne Ablose



¢ teilmobliert

* praktischer Einbauschrank

e Eigener Tiefgaragenstellplatz

¢ Ruhige und gepflegte Wohnsiedlung

e Supermarkt, Backerei und Apotheke ful3laufig erreichbar

e Sehr gute o6ffentliche Verkehrsanbindung

* Heizung: Fernwarme

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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