ERSTBEZUG, moderne Gewerbeimmobilie - vielseitig
nutzbar mit grof3ztigigen Biro- und Lagerflachen

e —

Objektnummer: 1927/42

Eine Immobilie von 100pro Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

18.180,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Stadler

Halle / Lager / Produktion

Osterreich
4020 Linz
2025
Erstbezug
Neubau
440,00 mz
104,00 m2
238,00 m2
10

4

1

1

10

C 54,20 kWh / m2* a
WA 0,85
4.400,00 €
5.050,00 €
650,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine neuwertige, schliisselfertige Gewerbeimmobilie in der Linzer
Industriezeile. Das Objekt befindet sich im Erstbezug und Uberzeugt durch eine moderne
Ausstattung, funktionale Grundrisse sowie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur
unterschiedlichste Branchen.

Im EG steht ein ca. 95 m? grol3es Lager mit einer Raumhdhe von ca. 4 m zur Verfiigung

und ist Uber ein Einfahrtstor mit einer Breite von ca. 7,45 m und einer H6he von ca. 3,0 m
direkt zuganglich. Erganzend befinden sich auf dieser Ebene zwei Biuroraume bzw. Empfang
und Aufenthaltsraum sowie ein WC. Das 1. OG bietet sieben separat begehbare Biroraume,
einen Archivraum, eine Teekiiche sowie zwei WC-Einheiten und eignet sich ideal fur
administrative oder organisatorische Tatigkeiten, zwei der Blroraume verfiigen zudem utber
einen direkten Ausgang auf den stidseitigen Balkon. Im 2. OG befindet sich ein grof3ztgiger
Besprechungsraum mit Badezimmer, Kiichenanschliissen sowie einer sudseitig
ausgerichteten Terrasse, die zuséatzlichen Mehrwert fir Pausen oder reprasentative Zwecke
bietet.

Die Immobilie ist mit FuBbodenheizung und Deckenkihlung ausgestattet und gewahrleistet
damit ein angenehmes Raumklima Uber das gesamte Jahr. Zehn PKW-Stellplatze direkt am
Objekt sorgen fiir komfortable Erreichbarkeit fir Mitarbeiter (ca. 14 Platze) und Kunden. Die
zentrale Lage in der Linzer Industriezeile bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine
optimale Verkehrsanbindung. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Biro- und
Verwaltungsbetriebe, Kanzleien, Dienstleister, oder Kombinationen aus Buro und Lager.

Eine hochwertige und flexible Gewerbeflache in gefragter Lage von Linz.

Gerne stellen wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer personlichen Besichtigung naher
vor.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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