Haus kaufen in Kierling: Klassische Eleganz, 4 Zimmer &
hochwertige Markenausstattung
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Aulenansicht

Objektnummer: 6729/868

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH

Avana Real Estate GmbH
Karntner Stralle 25/7

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Kierling

2020

Neubau

134,51 m?

204,79 m2

NEF,WWbHS

351,00 m2

70,28 m2

I44,32 KWh / m2* a
0,79

925.000,00 €


















Zimmer
41.9 m?

Technikraum / Bad
Nk 10.2m?

Erdgeschoss

Avana

Ungefiihre Gesamtflache”
74.9 m?

Kellerraum
18.2 m?

GIRAFFE360



Vorraum + Wohnkiiche
64.1 m?

1. Obergeschoss

Avana

Ungefiihre Gesamtflache”

684 m*

(17 Ikl

GIRAFFE360



Zimmer
17.3m?

Badezimmer Zimmer
9.5 m? 18.3 m?

2. Obergeschoss

Avana

Ungefiihre Gesamtflache”

66.1 m*

(1) Inklusive Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Massive Ziegelqualitat, modernste Technik und Raum fiir eigene Ideen — dieses
Einfamilienhaus vereint wertbestandige Architektur mit der Flexibilitat, den finalen Feinschliff
selbst zu bestimmen.

Das Highlight: Viel Raum fur alle Lebensphasen

Wer ein Zuhause sucht, das sowohl durch klassischen Stil als auch durch intelligente
Raumplanung Uberzeugt, wird hier findig. Auf drei Ebenen bietet dieses Haus eine perfekte
Trennung zwischen geselligem Leben, privatem Rickzug und individuellem Freiraum:

- Erdgeschoss: Das Herzstiick ist die tber 52 m2 grol3e, lichtdurchflutete Wohnkuche, die
direkt an einen grof3ztgigen Vorraum mit praktischem Duschbad-Potenzial anschliel3t.

- Obergeschoss: Drei separat begehbare SchlafrAume und ein grol3es Badezimmer bilden den
privaten Rickzugsort fur die ganze Familie.

- Untergeschoss (XL-Bonus): Rund 72 m2 zusatzliche Nutzflache mit vollwertigen Fenstern,
eigenem Auf3enzugang und Anschlissen fiur Kiche/Bad bieten viel Potenzial

Qualitat ohne Kompromisse

Hier wurde nicht an der falschen Stelle gespart. Die solide Substanz aus Wienerberger
Ziegeln sorgt gemeinsam mit den Rekord-Fenstern fur Ruhe und ein erstklassiges
Wohnklima. Technisch ist das Haus mit einer Vaillant Luft-Wasser-Warmepumpe (inkl. 400l
Speicher) und elektrischen Schlotterer-Raffstores bereits fir die Zukunft geristet.

Deine Vorteile auf einen Blick:

- Massivbau: Werthaltige Bauweise (Ziegel).

- Platzwunder: ca. 134 m2 Wohnflache + ca. 70 m? vielseitige Nutzflache im Untergeschoss
(mit eigenem Zugang & Kiichenanschluss).

- Individuell: Belagsfertige Ubergabe — wéahle deine Boden und Fliesen selbst aus!

- Rundum-Sorglos-Option: Auf Wunsch ist eine schlisselfertige Fertigstellung durch den
Eigentiimer gegen Aufpreis maglich.

- Perfekt angebunden: Schnelle Wege nach Wien und Klosterneuburg, Natur pur im
Wienerwald.



- E-Ready: 2 Stellplatze inklusive Vorristung fir eine Ladestation.
Die Raumaufteilung im Detail

im Erdgeschoss

- Vorraum mit ca. 11,85 m2

- WC mit ca. 4,27 m?

- Wohnkiiche mit ca. 52,28 m?

im Obergeschoss

- Gang mit ca. 5,64 m?2

- Badezimmer mit WC mit ca. 9,5 m2
- Zimmer mit ca. 18,29 m2

- Zimmer mit ca. 17,29 m2

- Zimmer mit ca. 15,39 m2

im Kellergeschoss

- Stiegenhaus mit ca. 11,22 m?

- Kellerraum mit ca. 30,70 m?

- Kellerraum mit ca. 10,20 m?

- Kellerraum mit ca, 18,16 m?

Neugierig geworden? Fordere jetzt das detaillierte Exposé an und entdecke, wie du
diesem klassischen Juwel deine persodnliche Note verleihen kannst!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Samtliche
Quadratmeter verstehen sich als zirka Angaben.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <6.500m


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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