Vielseitig nutzbare Biiro- oder Kanzlei in Leonding — Nahe
Kirnberghalle

Objektnummer: 5950/4443

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

"'h.-l'I

Dominik Rogl

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

Biro / Praxis
Osterreich
4060 Leonding
1973

Gepflegt
120,00 m2

3

1

1

1

C 62,00 kWh/ m2*a
1.091,00 €
1.182,00 €
91,00 €
167,00 €
269,80 €
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Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbare Biro- oder Kanzlei in Leonding — Nahe Kirnberghalle

Diese attraktive Einheit im 1. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes in Leonding steht ab
sofort zur Vermietung und eignet sich ideal fir eine gewerbliche Nutzung, wie etwa als Buro,
Kanzlei, Praxis oder Dienstleistungsflache. Die grof3ziigige Nutzflache von ca. 120 mz2 bietet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fur unterschiedliche Arbeitskonzepte.

Die Raumlichkeiten wurden im Jahr 2023 neu ausgemalt, das Badezimmer wurde bereits 2020
vollstandig renoviert und prasentiert sich in einem modernen, zeitlosen Zustand. Der helle,
grof3zligige Hauptraum bietet direkten Zugang zu einem Balkon, der sich hervorragend als
Pausen- oder Aufenthaltsbereich eignet. Ein weiterer Raum verfugt Gber eine verglaste,
unbeheizte Loggia, die zusatzlichen Platz fir Archiv, Besprechungsbereich oder ruhige
Arbeitszone bietet.

Beheizt wird die Einheit mittels Olheizung. Zusétzlich steht ein Wascheraum zur Mitbenutzung
zur Verfugung. Ein PKW-Abstellplatz ist dem Objekt fix zugeordnet und im Mietumfang
enthalten.

Dank der guten Raumaufteilung, der hellen Atmosphare und der verkehrsglinstigen Lage
eignet sich diese Immobilie hervorragend fir Unternehmen, die Wert auf reprasentative und
zugleich funktionale Raumlichkeiten legen.

Raumaufteilung

Vorraum - Abstellraum - Badezimmer mit WC- Wohnzimmer - Kiiche/Esszimmer-
Schlafzimmer - Arbeitszimmer

Lage

Die Lage der Wohnung in Leonding ist sehr zentral und bietet eine gute Anbindung an
offentlichen Verkehrsmittel und diverse Einkaufsmdglichkeiten. Ideal fir Menschen die
gerdumiges Wohnen in einer zentralen Lage suchen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 99 88 40 59 zur Verfiigung. Auf Wunsch stellen wir gerne

einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen



Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung dbernehmen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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