Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Hall in Tirol —
Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 5231/1448

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

ZollstralRe
Wohnung
Osterreich

6060 Hall in Tirol
2003
Neuwertig
Neubau
77,78 m?

84,24 m2
3
1
1
5,61 mz?

C 59,00 kWh/m2*a
WA 0,81
429.000,00 €
89,43 €
120,28 €
24,95 €















Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtiich
zertifizierter Sachverstandiger

- Staatlich geprifter und behdrdiich

konzessionierter Immobilientreuhander

- Akademischer beim Bundesministerium

fir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Hall in Tirol! Diese charmante
Wohnung in der zweiten Etage (mit Lift) bietet Ihnen nicht nur einen wundervollen
Ruckzugsort, sondern auch eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und der
atemberaubenden Natur, fur die Tirol bekannt ist.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 77,78 m2 zuziglich Loggia und drei lichtdurchfluteten
Zimmern prasentiert sich diese Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand und ist kurzfristig
beziehbar. Der durchdachte Grundriss sorgt daftir, dass Sie sowohl gemiutliche Abende mit
Freunden als auch entspannte Momente fiir sich allein geniel3en konnen.

Das Herzstiick der Wohnung ist die einladende Loggia, die Ihnen nicht nur einen herrlichen
Ausblick auf die umliegenden Berge bietet, sondern auch ein perfekter Ort ist, um die ersten
Sonnenstrahlen des Tages zu geniel3en oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen zu
lassen. Diese kann mittels Rollo auch komplett geschlossen werden.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Parkett ausgestattet, die nicht nur stilvoll sind, sondern
auch fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Die Zentralheizung mittels Fernwéarme
gewabhrleistet, dass Sie auch in den kélteren Monaten gemditliche Warme in Ihrem Zuhause
erleben. Die moderne Einbauktiche ist ein Traum fur jeden Hobbykoch und bietet viel Platz fir
kulinarische Kreationen und ist inkludiert !

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet — hier kdbnnen Sie nach einem langen
Tag entspannen und neue Energie tanken.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der Tiefgaragenplatz (Kaufpreis € 19.000.-) und
zahlreiche allgemeine Raume. .

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Ob mit dem Bus, Bahn oder tber den
Autobahnanschluss — von hier aus gelangen Sie schnell in die umliegenden Stadte und
Naturlandschaften.

Die Lage der Wohnung ist optimal. In unmittelbarer Nahe (3 Gehminuten ins Stadtzentrum)
finden Sie alles, was Sie flr den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, eine Universitat sowie Superméarkte und Backereien. So sind Sie stets gut
versorgt und profitieren von einer hohen Lebensqualitat.

Zogern Sie nicht, sich diesen Traum von einer Wohnung in Hall in Tirol zu verwirklichen. Mit
einem Kaufpreis von 429.000,00 € investieren Sie nicht nur in eine Immobilie, sondern in einen
Lebensstil, der von Natur, Kultur und urbanem Flair gepragt ist. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!



Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebihr)

Vermittlungshonorar 3,0% (zzgl. 20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif

Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit

unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir

Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und

Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentiimer und von Dritten zur
Verfigung gestellt wurden und sind somit ohne Gewahr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <4.750m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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